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DEROULEMENT DE LA REUNION PUBLIQUE

Présentation a la population:

- Qu'est-ce-quele PLU?
- Evolution du contexte reglementaire
- Lien avec le SCoT de Gascogne

- Ou en est-on dans la procédure ? Quels sont
les évolutions du projet depuis 2022 ?

- Suites de la démarche

Questions / réeponses



QU'EST CE QUE LE PLU ?
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COMMENT VA S'APPLIQUER LE PLU ?

APPLICATION DU PLUi

Le projet de construction |
ou d'aménagement

Respecte le plan
de ZONAGE et le
REGLEMENT
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avec les OAP
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Consulte et
respecte les
ANNEXES

1. Le rapport de présentation

Pose le diagnostic territorial
Decrit l'etat initial de ['environnement
Explique les choix retenus par les elus en
fonction du contexte
Evalue les incidences du PLU

2. Le PADD exprime le projet
politique et constitue la « clé de
voute » du PLUi

Il est traduit « reglementairement »
dans .

N

3. Le plan de zonage 5. Les Orientations
et le reglement écrit d’aménagement et de
programmation (OAP)

4. Les annexes

Regroupent les pieces relatives a d'autres
reglementations et qui s‘appliquent aux projets de
construction (servitudes d'utilite publiques, information
sur les réseaux, etc.)



UN PROJET DE TERRITOIRE... D'INTERET GENERAL !
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L'elaboration du PLU de Labéjan... un projet depuis plusieurs années...

18/01/2021

Juillet 2021

03/10/2022

Février 2023

Début 2023

Juin 2023

Les elus prescrivent une nouvelle elaboration de PLU sur la
commune afin de remplacer la carte communale actuellement
en vigueur qui ne permet pas le developpement souhaite du

village.

Loi Climat et Résilience

Apres 1,5 ans d'etudes, le nouveau projet de PLU est finalise et
arrété en Conseil Municipal.

Approbation du SCoT de Gascogne

Consultations obligatoires des Personnes Publiques Associees
(dont MRAE et CDPENAF)

Analyse des avis PPA defavorables
-> le projet de PLU doit étre repris et adapté aux nouvelles
réglementations en vigueur (depuis le stade PADD)



LE NOUVEAU CADRE REGLEMENTAIRE

Un principe qui s'est accentué
au fil des lois depuis la création
des PLU en 2000

la lutte contre
l'étalement urbain

Comment?

> En évaluant les capacités de densification dans les zones déja urbanisees (« étude de
densification »)

» En permettant une densification des zones deéja urbanisees, tout en prenant en
compte le contexte local

> En définissant des objectifs chiffrés de consommation d'espace pour les 10 a 15
prochaines années

> En visant le « zéro artificialisation nette » a 'horizon 2050



2 DEFIS A RELEVER A L’HORIZON 2050
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ZOOM SUR LE SCOT de GASCOGNE: LE PROJET

INTERCOMMUNAL

SCoT de Gascopne

3‘9 F COmMMmUnes

1 3 ntercommunalites

L .

2 composantes territoriales FArmagnac,
I'Astarac, lAuscitain, la Lomagne, le Saves
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5 600 km

G5 000 emplois

Q SCol limitrophes

. SCT de Gascogre m— Limite Dégartementabe du Gers

SCaT Bmibrophes m—— Limite régionale



ZOOM SUR LE SCOT de GASCOGNE: LE PROJET
INTERCOMMUNAL

Axe 1: Territoire « Ressource » Axe 2: Territoire acteur de son
développement

Axe 3: Territoire des
proximités

Le SCoT de Gascogne a été approuve le 20/02/2023




ZOOM SUR LE SCOT DE GASCOGNE: QUELQUES
OBJECTIFS CHIFFRES pour la CCAAG

..... 700 habitants supplémentaires a
P l'horizon 2040 (73 % pour le niveau 5)

355 emplois houveaux
(68 % pour le niveau 5)

ﬁ + 960 logements (neufs ou

rehabilitation) a 'horizon 2040 dont 74 %
pour le niveau 5

Q Consommation d'espace maximum: N
m 55 ha a l'horizon 2030, 88 ha a 4

0 10 20 km EWAUAT

'horizon 2040

‘ Renforcer le role métropolitain et régional du péle central
@ Conforter les pdles structurants des bassins de vie

3 m  Sappuyer surles poles relais

4 o Maintenir les péles de proximité

- .
"‘@ Conforter les communes rurales et périurbaines en tant que lieu de vie

Armature territoriale du SCoT de Gascogne

4 niveaux d'armature urbaine permettant
d'assurer un fonctionnement equilibre du territoire




A ajuster suite aux avis PPA

LE PROJET DE PADD :

Axe 1 : Politique d’accueil de I’habitat autour de la diversité
des sites, des architectures, des densités

« Maintenir et promouvoir l'agriculture sur
la commune

« Encourager le déeveloppement des
activités touristiques en milieu rural

Axe 4 : Qualiteé de l'environnement et
ameélioration de la trame verte et bleue

= Associer une politique d'accueil des nouveaux
menages au maintien de l'ecole rurale

= Favoriser l'installation et le déeveloppement du
commerce de proximité, de l'artisanat et de toutes
les autres activités compatibles avec le voisinage
d'habitation

» Decliner des espaces dedies a la vie du village

= Travailler la qualité des liaisons piétonnes «  Mettre en adéquation le potentiel
=  Accompagner la desserte numerique constructible avec la qualité des reseaux
= |dentifier la RN21 comme un axe fédérateur aux « Favoriser 'habitat et les énergies

multiples sequences durables




Suite aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA)
sur le projet arréete de PLU :

Ajustement de l'axe 1 : Politique d’accueil de I’habitat autour de la diversité des sites,
des architectures, des densités

Objectif: Assurer une croissance maitriser et equilibréee et limiter la

consommation d'espace

Objectifs Projet arrété en 2022 Nouveau projet 2024

Accueil d'habitants + 35 habitants + 0-10 habitants
Besoin en logements + 18 logements + 13 logements
Conso d'espace maximum 2 ha 1,18 ha

Horizon 2040 2030

Cette modération de la consommation de l'espace impacte :

— Le zonage (diminution des zones constructibles)

— Les secteurs de projet isolés (plus cibles) - STECAL

— Les changements de destination en zone agricole (moins nombreux)



LE PROJET DE ZONAGE :

Evolution des surfaces « projet 2022 » - « projet 2023 »

SUPERFICIE (HA)
— Version 2022
modifiée suite a

SUPERFICIE (HA) -
Version 2023
modifiée suite a

ZONAGE PLU LIBELLES DES ZONES

EC

Zones urbaines a vocation dominante d'habitat
: Secteurs du centre-bourg ancien

Zones urbaines a vocation dominante d'habitat
: Secteurs d'extensions

Zones urbaines a vocation dominante d'habitat
. Quartier Hillet, limité a l'évolution de l'existant

Zones urbaines a vocation dominante
d'equipement

“ Zones a urbaniser a vocation dominante
d'habitat ouvertes a l'urbanisation a court terme

PP ITE Zones d'urbanisation future a long terme

W Zones agricoles

AA Zones agricoles dédiée a la diversification
d'une exploitation agricole (STECAL)

Zones agricoles préservees ou tout batiment (y
compris a usage agricole) est interdit

I Zones naturelles, souvent boisées

I’avis des PPA
2,12

9,04
5,41
4,31
2,00
0
1320,36
25,11

71,23

458,23

I’avis des PPA
2,12

6,77
5,41
3,78
0,57
0
1338,75
4,09

73,68

462,64



LE PROJET DE ZONAGE :

Projet 2023: Nouveaux logements et Consommation fonciére

SECTEURS ACCUEIL NOUVEAUX LOGEMENTS POSSIBLES SURFACES DISPONIBLES

11-12 nouveaux logements possibles, principalement en 0.10 ha en densification
VILLAGE extension (coef. retention appliqué)
(OAP encadrant les densites minimales a atteindre)

0.62 ha en extension

2 nouveaux logements possibles en densification 0.34 ha en densification
BARICE (coef. réetention appliqué)
Pas de possibilite (faiblesse des réseaux) 0 ha
HILLET Reglement ecrit ne permettant que des evolutions de (pas de densification possible
l'existant, sans création de nouveaux logements ni d'extension)

+ 0.44 ha en densification
13-14 nouveaux logements
+0.62 ha en extension

(Consommation ENAF)

=

Conforme a l'enveloppe de 1,18 ha max réservee pour la commune (SCoT)




LE PROJET DE ZONAGE :

Evolution du zonage « projet 2022 »» — « projet 2023 »» / Secteur VILLAGE




LE PROJET DE ZONAGE :

Evolution du zonage « projet 2022 »» — « projet 2023 »» / Secteur BARICE

PAS D'EVOLUTION



LE PROJET DE ZONAGE :

Evolution du zonage « projet 2022 »» — « projet 2023 »» / Secteur HILLET

PROJET 2022

PAS D'EVOLUTION

PROJET 2023




LE PROJET DE ZONAGE :

Evolution du zonage « projet 2022 »» — « projet 2023 »» / Secteur FOURCES

ZONE URBAINE
SUPPRIMEE /
SECTEUR
AGRICOLE

PROJET 2023




LE PROJET DE ZONAGE :

Evolution de la reglementation concernant les siéges d’exploitations agricoles

Suppression des
STECAL « Aa »
pour toutes les

exploitations
agricoles.

Seuls les
secteurs
concerneés par
des projet de
diversification
agricole sont
conserves




LES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION :

Etat des lieux : Orientations :

[ Secteur urbanisé == Principe d'accés
1 Secteur & urbaniser soumis a O.A.P. === Principe de voirie
I Secteur d'équipements publics - == Principe d'alignement des facades principales

. Secteur d'équipements publics a créer - Principe de liaisons douces
44 s Principe de haies a créer ou a conserver

Elements remarquables du paysage
@ Puit

PROJET 2022

Etat des lieux : Orientations :
[ Secteur urbanisé == Principe d'accés
] Secteur a urbaniser soumis a 0.A.P. === Principe de voirie
1 Secteur d'équipements publics - == Principe d'alignement des fagades principales
P ROJ ET 2 o 2 3 " Secteur d'équipements publics a créer —  Principe de liaisons douces

4 4 a Drincina da haiac 3 rréar A A Fancaniar



SUITES DE L'ETUDE :

1" trimestre Les nouveau projet de PLU sera une nouvelle fois ARRETE en

2024 Conseil Communautaire (transfert de competence)
Avril - Mai -  Nouvelles consultations des Personnes Publiques Associees
Juin 2024 dont CDPENAF (conso fonciere) et MRAE (Environnement)

Septembre Enquéte publique (3 mois)
2024

Novembre  Approbation du projet de PLU en Conseil Communautaire
2024
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