Leila Medelsi Fleurance 02/09/2019
Commissaire enquéteur

Saint Jau

32500 Sainte Radegonde

06 09 54 10 04

.medelsi@gmail.com

Courriel pdf (1 page)

Objet:
Enquéte publique relative a I’élaboration du PLU de Labéjan
Délai de remise du rapport du commissaire enquéteur

Madame Le Maire

Suite a la remise, le 20 ao(t du proces verbal de synthése, et des
annexes relatives aux observations recueillies relatif a I'enquéte publique citée
en objet, et de leur copies numérisées le 27 ao(t.

Je reviens vers vous afin de connaitre le délai dans lequel votre
commune apportera réponse aux observations et questions posées dans celui-
ci.

En effet, mon rapport et mes conclusions étant initialement a remettre
pour le 1 septembre, je dois vous solliciter afin de prolonger le délai intial.

Si cela vous convient je souhaiterai vous remettre mon rapport et mes
conclusions une dizaine de jours aprés la remise de votre réponse au proces
verbal de synthese.

En vous remerciant par avance pour votre diligence et votre aimable accueil,
veuillez agréer, madame, mes sinceres salutations.

Leila Medelsi Djezzar

Copies :
M Le président du Tribunal administratif de Pau

1/1 02/09/2019



MAIRIE DE LABEJAN
Place Joseph LACAZE

32300 LABEJAN Labéjan le 13 septembre 2019

A Mme MEDELSI
Commissaire enquéteur
Saint Jau

32500 SAINT RADEGONDE

_Objet : mise en demeure de remise du rapport final d’enquéte publique

Par ordonnance du 17 avril 2019, vous avez été désignée par M. le Président du Tribunal
Administratif de Pau pour diriger I'enquéte publique relative a I'élaboration du PLU de la commune
de Labéjan.

Cette enquéte s’est tenue du 17 juin au 31 juillet 2019.

Vous nous avez transmis votre proces-verbal d’enquéte le 20 aoUt, alors que selon I'article
R123-18 du code de I'environnement vous auriez di nous le faire parvenir au plus tard huit jours
apres la fin de I'enquéte soit le jeudi 8 aout.

Nous vous avons retourné les réponses a vos observations le lundi 2 septembre soit dans les
quinze jours qui nous étaient impartis.

Nous sommes le 13 septembre et a ce jour nous n’avons toujours pas regu votre rapport.

Comme proposé dans notre mail du 9 septembre 2019, auquel vous n’avez pas répondu, et
en réponse a votre engagement dans votre courrier de demande de prolongation du délai de remise
du rapport final de I'enquéte publique, nous vous avons attendue a la mairie de Labéjan le jeudi 12
septembre 2019 de 18 a 19h.

Aussi, Je vous mets en demeure de nous faire parvenir le rapport final d’enquéte dans les
plus brefs délais.

Je vous prie de croire, Madame, a I'expression de mes sinceres salutations

Le Maire
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Z @3@: Leila Medelsi <l.medelsi@gmail.com:
Prolongation du delai de remise du rapport

1 message

Leila Medelsi < medelsi@gmail.com> 18 septembre 2019 & 11:0:

A mairie.labejan@wanadoo fr
Madame
Je regois ce jour votre courrier recommandé de mise en demeure pour la remise de mon rapport d'enquéte publique.
Je vous rappelle quatre éléments qui retardent cette remise :
La décision de prolongation de délais que j'ai été contrainte de prendre et qui a fortement impacté mon planning
Les éléments demandeés a votre collectivité mais également en sous préfecture me sont parvenus pour les derniers que vendredi 13 septembre.
Mon courrier adressé par mail de demande de délais de remise du rapport d'enquéte publique.
Je n'ai absolument pas confirmé de rendez-vous pour le jeudi 12 septembre.
Jai pris soin d'informer e tribunal administratif de mon retard sur la remise du rapport et sachez que je mets tout en oeuvre pour vous le remetire dans les délais les plus brefs.
Bien cordialement

Leila Medelsi
Commissaire enquéteur

Le lun 9 sept. 2019 13:15, Mairie de Labéjan <mairie.labejan@wanadoo.fr> a écrit :
Le 06/09/2019 a 10:54, Mairie de Labéjan a écrit: liebor30




CoMMUNE DE LABEJAN
(GERS)

DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

PLAN LocAL D'URBANISME

P1ECE 6 — CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
ET DES SERVICES

Projet de P.L.U. arrété le 02/07/2018
Enquéte publique du ......cccceeurevenene. AU o

P.L.U. approuvé le ......ccoeevevevereevvrenne.



LISTE DES PERSONNES PUBLIQUES CONSULTEES

Nom

Date d’envoi
LAR

Réponse

Syntheése avis

Syndicat Mixte du Scot de
Gascogne

08/08/2018

19/11/2018

Avis favorable sous réserve de la
prise en compte des remarques
visant a améliorer le dossier
(remarques ne remettant pas en
cause le projet — le dossier sera
amendé pour I'approbation).

Chambre des Métiers et de
I’Artisanat du Gers

08/08/2018

09/08/2018
(par mail)

Avis favorable

Chambre d’Agriculture

08/08/2018

17/10/2018

Plusieurs remarques qui seront
prises en compte au moment de
I"approbation du PLU

Département du Gers

08/08/2018

05/11/2018

Quelgues observations ne

remettant pas en cause le projet
qui seront prises en compte dans
le document pour I'lapprobation.

Région Occitanie

08/08/2018

10/08/2018

Indique avoir recu la demande et
gu’une réponse sera donnée dans
les meilleures délais.

Pas de réponse recue par la suite.

SDE 32

08/08/2018

30/08/2018

Indique que le projet est
conforme aux préconisations
émises dans leur courrier du
21/01/2016.

SDIS 32

08/08/2018

07/09/2018

Porte a la connaissance de la
mairie le reglement
départemental de la défense
extérieure contre I'incendie qu’il
convient de respecter.

SIDEAU

08/08/2018

06/09/2018

Avis favorable pour I'ensemble
des secteurs ouverts a
I'urbanisation.

Préfecture du Gers (DDT
Service Territoire et
Patrimoines)

08/08/2018

29/10/2018

Avis favorable sous réserve de la
prise en compte des remarques
mentionnées ensuite.

CDPENAF (Au titre de
I’élaboration du PLU) :

08/08/2018

05/10/2018

Avis favorable avec une réserve
concernant le dimensionnement




des pastilles.

-Gers Numerique

-Office public de
I’Habitat du gers

-France telecom
-Syndicat pour
I’assainissement Non
Collectif

-DIRSO district d’Auch
-CAUE32

-CRPF

-PETR du pays d’Auch
-CCl du Gers

-Communauté de
communes AAG

08/08/2018

Sans réponse




REPONSES DE LA COMMUNE AUX AVIS RECUS

Les avis favorables sans réserves ou observations qui n’appellent pas de remarques ne figurent pas dans
ce tableau. L’ensemble des avis sont disponibles en fin de document.

ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

Préfecture du
Gers (DDT
Service
Territoire et
Patrimoines)

Rapport de présentation /
remarques de fond et de
forme

Le dossier d’approbation sera modifié pour prendre en
compte les différentes observations

PADD / Remarques de
fond sur les coulées de
boues et les haies.

L'ensemble des boisements de la commune sont déja
identifiés en zone N et en tant qu’éléments remarquables du
paysage; la protection des haies principales en tant
qu’éléments remarquables du paysage sera ajoutée dans le
document d’approbation.

PADD / Remarques de
forme

Le dossier d’approbation sera modifié pour prendre en
compte les différentes observations.

OAP / Remarques de fond

Le dossier d’approbation sera modifié pour prendre en
compte les différentes observations, a savoir :

- Les conditions d’acces sera précisées ;

- Secteur 1 du centre bourg : le recul de 3 m vis-a-vis de
la RD sera précisé, la voie a créer et la haie seront
décalées dans les limite de 'OAP ;

- Secteur 2 du centre-bourg: la haie a créer sera
décalée dans les limites de 'OAP ;

- Secteur 3 du centre-bourg; l'alignement souhaité
sera matérialisé par un trait, comme pour le secteur
1;

- OAP Marcus : les acces seront décalés pour se situer
au plus loin du virage routier.

OAP / Remarques de forme

Le dossier d’approbation sera modifié pour prendre en
compte les différentes observations

Zonage / Remarques de
fond

- Le PPRi sera repris dans le dossier d’approbation ; a
savoir qu’il n’impacte pas le projet proposé.

- Les secteurs en ER pour des équipements publics
seront reclassés en Uec.

- Le secteur identifi¢é comme zone humide dans
I'inventaire départementale est reclassé en zone N.

Zonage / Remarques de
forme

Le dossier d’approbation sera modifié pour prendre en
compte les différentes observations.

Réglement / Remarques de
forme et de fond

Le dossier d’approbation sera modifié pour prendre en
compte les différentes observations dans la mesure e du
possible.




ORGANISME REMARQUES REPONSE PROPOSEE
Annexes Le dossier d’approbation sera modifié pour prendre en
compte les différentes observations dans la mesure du
possible
CDPENAF Avis favorable avec une | Les pastilles sont a nouveau analysées et les modifications

réserve concernant les
pastilles : restreindre leur
superficie dans I'objectif de
préserver les boisements
et les parcelles agricoles.

suivantes sont proposées (les parties en bleu seront
supprimées des pastilles):

- Lieudit « Menjoutets » :

- Lieudit « Bourdette » :




ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

Lieudit « Trigau » :

Lieudit « Verger » :

Znna




ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

- Lieudit « L'enclos » :

L'ENCLOS 2

| 7F4Q

- Lieudit « Broca » :

- Lieudit « Canul » :




ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

- Lieudit « Mounar » :

- Lieudit « Ensotoum » :

ENSOTOU.

- Lieudit « Enjouaniquet » :




ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

- Lieudit « Bordevieille » :

- Lieudit « Enclaverie » :

/

\

- Lieudit « Entrille » :




ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

Lieudit « Lapresse » :

Lieudit « Percuray » :
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ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

- Lieudit « Peyre » :

- Lieudit « Samalens » :

- Lieudit « Entrebere » :

1n




ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

Une carte A0 informative indique comment vont étre prise en compte les modifications.
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AVIS RECUS
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Eibsrnd s Bgalind + Froraiid
REFUBLIOUE FRARCAISE

PREFETE DU GERS
Direcion 2 9
anlale de Auch, le
e s 0cT. 20g
Sarvics Territcire La préfete

¢l Pairimaines i _

e . Madame le maire de Labsjan
whanisme opératiznne

Aflae subde par : Jadques SACAROT
jatques sacarotBpars.gouir
Tl o 05 62 81 47 31 - Fax - 05 52 61 &5 64

objet : Avis de [Etat sur be projet de Plan Local d'Urbanisme de |a commune de Labéjan {version 2)
Pigces Jointe : Observations sur e projet

Veus niavez transmis s délbération du consed municipal en date du 2 juillet 2018 amétant e
projet du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Labdjan.

Ca dossier appelle de la part des services de ['Etat les avis et remargues figurant en annexe. Cet
avis est indépendant de celi émis par k commission départementale de la préservalion des espaces
neturels, agricoes ou fonestiers.

Jemess un avis favorable sur e document sous résarve de la prise en comple des remargues -
|ointes,

Pour fa préféle et par dékgation
de Condom

fa sous-préfete
chargde de linténm de b sous-prététe de Mirande

M/Jé/m

Pl £ Gaws -1, Plice du Préler Claude Engra - BP10822 - 32007 AUCH CEOEX
Tl : 0582 BI040 - Firs 1 {5 B.05.47.72 - hiip Pessmagers prof gowsl
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Remargues de fond :
- page 14 ke ICPE relevant de la compitence de la DDCSPP (agricoles et agroaimentaires) relevdes sur la
Commune sond ©
+  Campesiron Amaud, beu-dit [a Haille,
= Do Hasnlan, lisu-dit Mounousiral,
«  EARL de I'Enclas, ligu-dil IEnclos,
= EARL Garros Laurent (parcing), Beu-dit sy Parcuray,
GAEC d'en Traowdre, beu-dit en Traouére,
EARL Garros Lawent (baving) (ex GAEC de Lasserade),
GAEC du Tuco (Serge Despax), lew-dit Tuco,
{H:ur aussi page T2 - il y & des ICPE mais de type agricale),
- page 33 - il convient de noter que le nouveau SDAGE couwvrant la périnde 2016-2021 est applicable depuis
le 21 décembre 2015, Le document est disponible en téléchargement sur e site de lagence de leaw

Le rappoet de présentation du PLU pourrait £re complésd par |a liste des 4 onentations du SDAGE, Le rapport
affirme sans le démonrer la compatibili du document d'urbanisme avee le SDAGE,

- pages 91, 92, 103 et 104 - e terme STECAL ne doit s'appliquer quaux seclours Asa ol sonl aulonsées
CEMANES CONSMICHING Spus condiions. Les sectaurs Ah ne sonl pes des STECAL ; ils corespandent 4 des
zones dimplantation (pasiillage) ob seules sonl awlorisées les extensions e les annexes des habitations
exislanies, 18l que le prévait |'articke 115112 du code de lurbanisme,

Remarques de forme ;

- 25 cantes sont souvent nop petites pour e lisbles et donner des éléments illustrant les propos derits.

- page 13 dans le texte, les indicateurs de conceniration d'emplol sont nversés par rappon au tablesy &t les
dales ne correspondent pas.

- page 14 : les ICPE recensées sur la commune pourraient figurer sur une cark afin de pouwvair bes repérer,

- page 26 - une inkrnation sur la qualité de Feau potable pourail ére ndigude el notamment en ce qui
conceme les conduiles el branchements publics en plomb encore présents, les conduiles PYC antdrieures 3
1580 (problématique de relargage de CyYM),

- pape 27 1 serail pertinent de produre une analyse d'eaw de la commune de Labdjan & la place de celle de
Berdoues.

- page 28 : le SDEG ne s'appelle plus syndical & éleciricité mas syndicat d'énergies.

- page 26 : la communauté des communes Astarac-femas en Gascogne n'est plus @ SPANC de la commune
de Labsjan c'est dorénavant le Syndical Mixte des 3 Valldes,

- page 34 ; emewr de frappe, il s'agil du bois du Ture et non du truc.

- page 40 ; Ia carte samble représenter le bassin versant du Gers el non du Sousson,

- pages 46 i 59 ; ke trailement des zones humides méerait d'Sire unifié sur une seule page. A noter que les
cartes ne ol pas clerement voir ol sont les Zones humides.

- pages 59 4 65 - & noler des écritwes de coulew différente, sans raison appasents,

- page BB : ke plan de prévention des risgues inondaticns (PPRI) élant approuvé (ed non seulement prescri), il
eel imutile e citer |a cartagraphie des zones inondable. Modifier le risque ssmique niveau falble en zone 2 of
oo &n zgne 3, Le tableau des Risques Maturels pourral #re aclualisé ave I'aréis de catasirophe naturelle
inondationfeouldes de boue du 2811072015,
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- page 70: ke PPRi est approuve depuis le 0S00W2017 et non en cours délaboration. La zone Lec de
w Thigau = (lemain de foathall) est miégralement située en zone inondable. Cefie zone dait #lre ransformée
en zone Leci, & prdciser dans le rapport de présentation.

- page 72 concemant ka pallution des sols, la présence danciennes deécharges sur le territoie n'est pas
mdiguée, L'exclusivitd des bases de donndes BASOL ef BASIAS rétant pas assurée, il conviendra de se
reférer également aux données de la commune,

- page 72 : concernant Finterdiction de constnuire auy abards des roules 4 grandes circulation, il comvient
dévequer les arficles L111-6 & L111-10 du Code de MUrbanisme plutdl gue I'ancien L111-1-4,

- pape 84 : la carte ndcassie uns legende,

- pages 86 et 110 : la surface de |a zone 2AL serait pluldt de 2,57 ha d'aprés la page 110. L'objectl fixé de
6,8 ha au PADD semible dépassé. Celte surlace ne tent pas comple de la rétention fonciére qui est de 10 %
{ce quil comviendrait de préciser),

- pages B6, B9 on y dvoque le changement de destination de bétrment remenquable dun paint de voe
patnmanial ou de batiments agricales, alors qu'aucun bitiment n'est repéné dans ke réglement graphigue,

- pages 96 3 84 | dans ies lablzaux des swiaces des hameaus, il faudrait parer d'extension du hameau plutdt
que d'extersion du vilage.

- pages 82, 93, 949, 101, 104, 115, 120 suite aux modifications de zonape dues & la prise en comple du
FPRI, ces pages deviont ére adaplées,

- page 105 ; i serail nécessaire davair un mirimum de présantation de chague édément paysanes identifie par
une étaile, en fonction de sa localisation sur e plan de zonage,

BADD :

Remarques de fornd ;

Le paragraphe 4.1 fail élat de dispositons paysapénes pour protéger la D150 des coulées de boues. Le
rappart de présentation fait e constat de Féresion des sols {page 71). Pow sutant, il n'y a pas de dispositions
repandant & ces constatations hormis le classement en zone inondable et la trame verte le long des cours
=TT

A vu des régements éoril et graphique, ks haies citées comme éémenl remarquable paysanes semblent
COnCeMées uniguement la ripisyive. Ca 1enme pourrsit 8re éendu aux haies dites bocanines excianis ety
& crder transversalernent 4 la pente afin de retenir le ruissellement de Feau et ralentir Pérosion des sols | amsi
le PLL participerait 4 lirmiter Mérosion des sals &t les coulées de boues sur les wemains en pante & vocalion

Remargues de farme:

- le sommaire comparte plusieurs emaurs de signet ainsi gue des paragraphes qui Mexdstent plus,

- page & : modifier Farticle du code de lurbanisme L123-17 remplacé par L151-41,

- page 11: le caloul de croissance se base sur la formue pop2013 x 1,017%; ke 58 es| erroné, 4 remplacer par
15,

Remarques de fond ;

= apparamment, 4 part pour & secieyr 1 du centre bourg, et peut-8tre pour ke secteur 2, les principes d'acots
figurant sur les schémas carespondent & awtant d'accés quil v sura de projet de construction, auguel cas
cefie information ma pas grande valeur, Il comviendrail d'8tre plus prégis, au moins dans ka Mgende, sur les
canframies enfraindes par ces accés. Par exemple, en cas de réalisaton de 2 constructions sur e sacteur Est
de Barice, les accés deviont-ils &t groupés sur la voie Nord ? Sur ce méme secieur, faut-il impérativement la
réalisation des 2 aceés (Mord et Ouesl) ?

- DAP centre bourg, secteur 1: I'OAP prévoil une implantation en alignement & 3 mérres de la voiie ; il
conviendrait de préciser de quelle voie il s'agit {voie du village caté Mord el non voie d'accés colé Sud),
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La voie et la haie champéire & créer devraenl &re siluées dans la zone AL &t non en zone Ap. La zone Ap
et délinie afin de préserver e paysage ;v crder une vorle semble contraire & sa vacation,

Le rappart de présentation précise page 106 que Maménagement de lows les sactaurs se fera au coup par
caup (information qui devait dtre reprise sux OAP). Pour le secteur Sud du bourg ol 3 eréation d'une woie de
dessene est un préalable, | semble gu'un aménagement densermble devrait #re préconise,

- QAP centre bourg, sectewr 2 la haie & créer devra &re située sur la parcelle ouvierte 3 la construction, il
semble difficile de dernander 4 la parcelle dish urbanisée de réaliser les plantations,

- (WP cendrs bourg, secteur 3 & an veul imposer une implantation des constructions au plus proche de la
bmite Quest, il serail plus intéressant de définic sur le plan la e & respecter par un &l, comme pour (e
secieur 1,

= WP Marcus | vu [ sinuositeé de la voie de desserte, ne faudrail-l pas imposar les accés aux kts 1a o0 la
wisibditd est la meilleurs 7

Remargues de forme ;
- OWP centre bourg © les secteurs devrasent Ere numérolés sur |a care &fin de mieus bas repdrer. Le secteur 1

indiqué & I'Est semibe phubdt se siwer au Sud-Ouesl,

- QAP Fourcés ; pour une meilleure gestion des socés sur by vaie, 'OAP pourait demander de les regrouper
al mains deux & deux,

- i awrail & plus pudicieux que les OAP (qui sont des régles définies dans e cadre du PLU) forment les
pibces nd du PLU, avant les annexes,

- les Onenlations dAménagement & de Programmation (OAP) concermant les secteurs de Barice, Fourcés,
Marcus & du Centre Bourg ne dannent aucuna précision concemant Massainissement des eaux pluviales, Il
conmviendrait done de prévair une gestion plus détallée du traitement des eaux pluvales pour ces OAF,

Les dispositions prévues au réglement sont trés géndrales. # serail donc opportun de préciser les
prescriptions techniques & emvisager sur @ plan quantitatif et qualitall au ire de la gestion des eaux
pluviakes,

Zonage

Remargues de fond
= 1 g5l nécessaire de reprendre & PPRI approuvé pour le tracé des zones inendables Ni swr les plans de
zonape. Cenlains tracés voni au-fdeld des prescripfions du PPAE el certaing secieurs ne sonl pas repris
NCIEMTEn :
+  profongement du ruisseau vers « La Haille »,
«  lien lac & ruisseau de Lapresse & « Laprasss »,
+  profongement du ruisseau de Laubadére (= Hillet »),
«  prolongement du reisseau FEnClavene («Enclaveries),
= ajaut d'un ruisseaw (« Turcg ),
< #jout e Famant du ruissead réperiond au PPR (au Nord-E5 de « Jeanboue =),
ajoul d'un ruisseau («Laubarie Sudn).
L1ntégralté tes zones inondables précisées par le réglement graphique du PPRI de Labéjan doi &re
reporiée &n 2one « i
« o zone Ueo de « Tigaw » devra comprendre une sous-2ane Ueci,
la zone « Turcg = en 2one Ah sera amputés de la bande tampon « Wi en ralson du repai du race
du PPRI manguant,
- estl logique de classer en UB plutdt quen Uec ceraines zones spécifiquement destindes 4 des
dquipements publics, en particulier celles couvertes par les emplacements réservés n® 1 et n®6 7 Il serait plus
prudent que l'emplacemant résersé n® 3 S2 retrouve en totalitg en zone Uec, 8t non en pantie @n 2ona .
- l& zone humide potentielle fiew-dit « Bonnes » parcalle 2C41), figurant & linveniaie des zones humides du
departement du Gers, qui devrail figurer sur la carte page 58 du ragport, aurait pu étre &udide dans le cadre
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du projet de PLU el préservie =i elle dait confinmde comme zone humide, méme =i eli2 se sive en zone
agricale.

Le tesmitoire cormmunal €51 parsemé de nombreuses sources ef puits comme le montre k1 carte page 45 du
rappodt de présentation.

Cefle richesse pourrait &lre prodégde dans le PLU en paraliéle de la promotion d'une agriculiure raisannée par
un elassernenl plus faverable & leur protection ou'un classement en zone agncoks - cela confribugrait &
renforcer la compatibiliié du decument d'urbanisme avec ke SDAGE 2016-2021,

Cetle présenalion peut se faine au travers de la notion délements de paysage (arfick L151-23),

Remargues de forme

-la chapede et ke cimetiére siués au Mard du baurg ef dassds en Ah ne devraent-ils pas ére classés en Usc,
comme kes équipements publics et cormime indigué dans le rapport page 91 7 A linverss, ne zone Lk siludée
enfre le cmetiére et le bourg semble concerner une habitation. A noter que ces emeurs S relrowsent sur |e
pilan de k page 94,
-?lTrig'aliHhseﬂeurﬂhtﬂ¢mwénarune:uneﬁzest-ﬂuﬂedenmjnmfiuﬂpmmnhmdelédu
FUiSSEaL 7

Sur bes plans de zonage :

- metir la dénamination da ka zone AL sur les 2 secleurs silués & 'Est du cenire baurg.

- mettre fa dénomingtion de la 2one Ah sur b secteur sitwd dans ka zone de Percuray,

-ily & & dénominations de zane (A &1 W) sur un bais & Canul, 5ur le lac 3 Bonnes-Ouest &l ke bais & Enguillan,
- certains ruisseawy: (en particuber en imite de commune) nant pas de dénamination de zane,

-la trame das édments paysagers ne doit pas figurer sur les voies.

- o5l nécessaine de melire une rame [Egendée « rufsseaux lg long desguels =applque un recul s,
alourdizsant la leciure des plans, dans la mesure af ils sont classes an zona Wi, qui reprend e PPRI et o leg
constructions son! interdites ?

- les miifs g1 couleurs des zones Ub el AU sont inés proches el peuvent entrainer des confusions.

ME : cenaines remanques sont applicables & plusieurs ones du réglement. Elles ne sont rédigéss qu'ime
saule fais, mais doivent &re pises en compte powr owes |es Zones concemees,

Remarques de fond

- lindice « | » nécessiera un réglement spécifique avec rédénenca au PPRI.

- powr la zone Uec (lemain de foatball) sitede en 2one inondable, un réglament paticuler doit &te réalisé,
aved prise en comple la sitvation en zone rouge du PPRI de ces terrains (d'autant plus que le (ablean Ues 1
comprend des usages nan compatbles aved linondabilité de la 2one).

Le premier paragraphe de défniton de |a 2one dewa préciser que toule construction, aménagement ou
instaliation en 2one inondable doit Sire conforme 4 1 fois au PLU et au FPRI approuve,

Le réglement dewa faire wn rappel vers la définition des clfiwres transparentes ef préciser que les
aménagements tels que remblals, déblais, bulles ou medons sont intzrdits en zone inondahle.

- page 5: les presciptions de lartcke L113-2 ne s'appliguent quaux « espaces boisés classés », C8 que ne
sont pas les bais et npisyles identifiés comme déments paysagers remanquables (méme s ce sont des
baisements),

- page 11, Ul: |z présentation sous forme de tableau ne concerne que les constructions, les mudres
nstallalions (notamment celles relgtives au permis ou déclaration @ aménagers) me sonk pas concarndes par ce
- page 16, U2 1.2 dans la zone Ua, lmplantation 25t imposée & Falignement des voios. Lorsque la parcells
st conligue & plusiews voies, & quelle voie mpose-t-on Falignement ?

- page 23, Ueel : pour la zone du stade, s autorisations devront & conditionnées & ka prise an compte du
risque inondatian {valr rbglament du PPRI).
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- page 31, AU2.23: les clélwes opagues sont interdites, mais les rehaussements des clolures existantes
sont autorisds & condilion qu'elles soient régkssas dans un matériau identque. Cette rédaction peut géndoers
des contradictions : par exemphe, si la clitune esl constitués dun muret, peut-on surélever ou pas 7

- page 37 ; appliquer & fensemble des secteurs A la contrainte de « ne pas &fre incompatile Bvec 'exercice
dune activitd agricole ou forestidre du temain dirmplantation = rsque de compbquer les autonsations
durbanisme au sein dos secteurs Aaa el Ah

Cette rdgle &5t reprise en page 38 pour les locaux technigues et indusiriels des adminesirations publiques ot
aszimilées (pane 38), mais pas pour les équipements sporife (page 349,

= page 40, secteur Aaa | ke commence de detail est autorisé sous réserve d'élre « nécessaire & » Nesploitaian
agricole, il serait plus prudent d'wliises le tarme « i & » (idem pour |a restauration et [hébergement).

- page 47, A21.1

. Secteur Aaa © il convient de ne pas fare rélérence au réglement d'une autre 2ane. En outre, |a Zone LAU ne
fiwe aucune régle d'emprise au sal.

- préciser « [...] 20% de la surface de plancher du bitiment extstant 4 la date dapprobagion du PLU [...] @

- les annexes sont autorisses dans la limite de 50 m d'emprise au sol, alors que les défnitions en page T
sqgnalent gu'une annexe est une constnuction de moins de 30 me. Sagitl dune limile cumulée demprisa
(annexes axstanies comprisas ) 7

- page 48, A2.1.1 : il corwient de ne pas taire référence au réglement d'une autre 2one (L),

- page 4%, A2.2.1 et A22.2 ¢ il convent de ne pas faine référence au réglament dune sutre zone (U], d'autant
plus que Maricle U2.2.2 ni sermbile pos exister,

- page 53 au premeer paragraphe relatl & la défniton de la zone Ni, il devra Ere ajould que toule
consiruction, eménagement ou installation en zone inendable doit Sfre conforme & |z fois aw PLU et au PPRI
approuve {le PPRI n'est pas un PPRT).

- page 54 © dans ke tableaw des constructions el installations 4 destination d'équigements dinténat collectif ¢
services publics, & la demiére colonne de la ligne « Equipements spomifs », la phrase dowa dre complétée
par e paranthiése o sa reporier au PPRI =,

- page 57, ajoul arlicle M2.1.2 : en zane Wi, limplantation de toute constrection devra prendre en comple e
fsgue inondation e dlre conforme au réglement du PPRI,

Ajout article N2.1.3: en zone M, lmplantation de towe construction devra prendre en compte le risque
mondation et 8ire conforme au réglerent du FPRI.

Remarques de forme ;

- page 4 : powr la définition de fa zane N, ajouter « & proléger en raison [...] soit de la nécessité de prévenin
les isques =,

- page 5, « adaplatons mineures , paragraphe 2° = ¢ il esl évoqué « |a présente S0US-Section » 5ans Guire
précision, Il faut préciser plutdt les articles L152-4 4 L1526 du code de IUrbanisme,

- page 5 « éléments paysagers » |

Contrairement 3 ce qui est écrit pages 57, 86, A1, 94, 105 el 113 du rappont de préssniation, les puits ne
fgureni pas dans la liste des éléments remarquahles du paysage pane 5 du réglement deril B erail cohéren]
de cormpkéter ce réglament,

Le classement des zones humides, puils et sources (voir remarque sur le zonage) est 4 assorir de
prescripions dans ke réglement écrit pouvant étre rédigées comme suit @ = [es puils, souvces el Seurces
capiges idendfies sur fe document graphigue dy reglement en tani qudléments paysagers au fire de Martiche
L151-23 du code de furbanisme, devran! Sire mainfenus, »

- page 6, « emplacamants résensds @ 0 @t fail mention de Farlicle L123-17 qui est obsoléte, L'artiche L230-1
conceme les droils de délassement el non les emplacements résenveés,

- pane 8, « cMiture mansparenta » ¢ la définition donnée ne corespond pas 4 la définition de la ciure
transparente du PPRI, || serait judcieux pour la bonne appréciation de coordomner catte défnition aver |a
réglementation PPR sur les ckiimes en 2one inondable.

Il st done vivement consedlé de reprendre la prescription relalive au: elfibures, diles rarsparentes, indoquée
dans le PPRi: « sont interdites les cififures 4 permdabilitd midroure 4 B0 5, los cliires consfiuant un
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obstacle 4 Mcoulement de Meau ef aggravant ie niveau d'alfa sur fes parceles voisines, fous &g murs pleins
&l lours les soubassements quels quils solent, les dorans pleins conshituds de paliage, géotextie, bambous, |
les faes denses, fes grifages & maille semde »

- page 11, « miroduction = : concernant le hamesu du Hillet, e tee disant quaucune consrucion nouvels
nest autonisde ne correspond pas A la rédaction du réglerment puisque les annexes sont autonsdes, Il
conviendrait de parler dinterdiction de nouvelles habitations,

- pages 14 et 15, Uc: apparemment, les btimenss audre que les habelations ne peuvent pas beénéficier
d'extension.

Certaines acivites sond admises dans des bid@ments existants, mais sans la contrainbe d'fre compatibles
avet le voisinage dhabitatians (comme en Ua et U),

- pape 16, U211 « hauteur = dans la mesure o @ y & un chapitre consacré aux définitions dans les
dispositions géndrales, ke schéma aurail pu se trouver dans ce chapitre, évitant ainsi sa répétiion pour
chague 2ane. A noter aussi que ka zone M prévail 2 schémas (dond un concermant les acroléres) que l'on ne
refrouve pas en zone U pu dans dauires 2anes.

- page 16, U2.1.2 « mplantations = @ la régle dimplantation ne Sapphigue qu'aux constructons nowellas ef
pas 3 lewr exlension - est-ce cohérent ?

- page 17, U2,1,3 : concemant les constructions nowvelles, Fimplantation par rapport au Bmites séparatives
(o distance horzontale entre tuf point du bisiment et la limite séparative qui doit ére la moitd de la
différence d'allilude entre ¢es 2 poinds =) &1 peu compréhensible et ménterait un complément dinformation
sous forme de schéma.

- page 19 il semble manquer un paragraphe U2.2.2,

- page 18, UZ23 : pour que les cires soiont soumises & déclaration, il fawdra une délibération spécfique
pris2 en apphcation de [es articles R421-2 et R421-12 du cade de 'urbanisme.

- page 20, U2-£ ; le nombre de pleces de siaionnement n'est pas défni ; cat anlicle esi dons inuta.

- page 26, « infroducton » : ke nom de |a zone est 1 AU alors que ke zonage ne pare que de zones AU, Ces
zomes AL sont qualiféas de zanes 4 urhaniser 4 court terme (idem page 3 du réglemeant), mais & court el
mien lemme dans la présente page,

Le haut de page (au nhveau de la pagination} porle la menlion « zones urbanes » alors que le chapitre
concerne les zones & urbaniser.

Apparemmend, Fobligation d'opération densemble mest pas dvequée dans le rappanl, Cetle mention devra
8ire supprimée si elle n'est pas retenee - ou au contraire rdaffimmée plus précisément ic pour les zones
concernsées, ainsi gue dans les 0P et ke rapport de présenation.

- page 29, AR 1.2 «implamation » il comviendra dére cohérent avec ce qui s prdvu dans les QAP
concemant Falignement des consiructions nouvelies par rappor auwd voies, nolamemerd sur le secheur de
['OAP du cenire bourg n®1,

- page 32, AU2.31 ¢ il ne semble pas v avor déléments ponctuels (en zone AL repérds sur plan de zonage
conirarement & ce qui est indiqueé dans le réglement Scrit,

- page 46, A2.1.1 « emprise al sol » © A nest pas ue de préciser la définition de lemprise au sol qui figure
& dans les dispositions géndrales.

- page 55, M2.1.1 : les plarsformes dobservation de la faune sonl citées & tilre d'exemple comme quipement
sportif, c& qui parait peu cohdrent. En outra, 1 est indiqué dans la méme phrase & la fois que l'emprise ast
it & 50 m? et 4 la fois quelle n'est pas imitée.

Annexes ;

Remargues de forme

- le PLU dewra prégiser ladéquation enire les 40 lagements supplémentaires et la capacité du SIDEAU de
Mirande & foumir Feau patable pou les besoins fulurs,

- ke schéma du réseau AEP pourrail ére comphésé par e posilionmemeant des réssniirs e chiteau d'eau,

- larrésé préfectaral du 23 awil 2002 portant mise & jour du classerment sonore des infrastructures de
fransports temesires du Gers accompagnié de ses annexes cartographiques doit &re annexé au PLU,
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Lileetd’ ¢ Byulie < Fraivsubi
RérsidniE Frascase
FREFETE DU GERS

Deraction Auch, e 5 petabee 2018
Dépanemeniale des
Terriins
Madame Iz Maire de LABEJAN
Secrefaral de fa Place Josech-Lacaze
COPENAF
32300 LABE M
Alfaine Suhve par

dd-CpenalRgRrs ooy it
Téd . 05 B2 81 4646 - Fax - 0562 61 46 75

objet : AVIS DE LA CDPENAF
Madame le Maire,

Le proje! de Plan Local d'Urbanisme de LABEJAN a é présenté 4 la commission départementale de
présenvation des espaces naturels, agrcoles e forestiers le 4 octobre 2018,

La commission note les évolutions mineures entre le projet présenté en séance et le projet de PLU
présenté 4 la COPENAF le 7 avril 2016 pow les zones construchbies sur les secleurs du Village, de Barice,
ife Fourcés, de Hillet el de Percuray-Marcus, Bvec prise en compie des observalions formulées & cefle
oCCasion sur le secieur du Village (reclassement de zones N en zones Ap)

Elle émet un avis favarable sur le projet de PLU sur ces diiénents secteurs,

La cammission émet par ailleurs une réserve concernant le dimensionnement des pastiles. Elle
estime quil convient de poursuive fe travail méthodologique défh réalisé depuis le projet de PLU dans sa
version de 2016, afin de restreindre les superficies de ceraines pastiles (exploiations agricoles comme
hebitat isolé), nodamment dans Iobjecti de préserver les boisements et les parceles agricoies. Elle rappelie le
principe de limiter les pastilles aux possibilités d'annexes et extensions autour du batment principal quand |3
topogeaphie ke permet.

Je vous rappelie par allleurs que cot avis émis par ls COPENAF est indépandant de celw émis par les
services de [Etat et les autres personnes publigues associées. il vous appertiendra de faire la synihése de
ces différents awis,

e vous prie o agréer, Madame la Maire, l'expression de mes sentiments les mailleurs.

Le directeur dw

Fhilipp# BLACHE

Direction Ciépariementale des Tomimines - 14, Pl S Fimi- §P34 - 13007 AUCH CEDEX
Tel - D562 14645 - Faot - 05 B2 05401 B - Wp Mawiwe DB A Gourele
Horees dovertme - Gh00- L3000 L4w00-18430
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Madame le Maire de LABEJAN
Mairie
32300 LABEJAN

Auch, le 17 octobre 2018
N/REF : BM/MSL/cc
Objet : Plan Local d'Urbanisme de LABEIAN

Madame le Maire,

Dans le cadre du projet de création du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de LABEJAN, nous avons I'honneur, aprés examen du
dossler par nos services, d‘attirer votre attention sur ;

® Les Interactions possibles entre l'activité agricole et le projet
d‘urbanisation de la zone sulvante :

AU au lieu-dit «MARCUS» & proximité duquel sont situés le siége
d'exploitation, les batiments d'élevages porcins et de vaches
allaltantes de Monsieur Laurent GARROS, et le sidge d'exploitation,
les bitiments d'élevage de moutons et la conserverie de Monsleur
Pascal DIEUDONNE.

Cette proximité pourrait, a terme, engendrer des problémes de
voisinages tels que nulsances sonores ou olfactives, et priver les
exploitants de toute possibilité d’extension.

A cet égard, il doit étre rappelé que !

» les élevages de moins de 99 vaches allaintantes dépendent du
Réglement Sanitaire Départemental qui interdit I'implantation de
batiments d'élevage & moins de 50 m de toute habitation, et les
élevages de 99 vaches allaitantes et plus sont soumis au régime
des Installations Classées qui interdit I'implantation d'un batiment
d'élevage a moins de 100 m de toute habitation occupée par des
tiers.

¢ les élevages de moins de 50 porcs dépendent du Réglement
Sanitaire Départemental qui Interdit Iimplantation de batiments
d'élevage a moins de 50 m de toute habitation, et les élevages de
50 porcs, et plus sont soumis au régime des Installations
Classées qui interdit Iimplantation d'un batiment d’élevage a
moins de 100 m de toute habitation occupée par des tlers.

* Les élevages de moutons dépendent du Réglement Sanitaire
Départemental qui interdit I'implantation de b&timents d'élevage
a molns de 50 m de toute habitation, quel que solt le nombre
d'animaux.
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Toutes ces réglementations béndficient du principe de réciprocité
lers de fa construction par un tiers.

¥ La matérialisation a tort d'un prétendu cours deau au liew-dit
« BACON =, En effet ce dernier ne réunit pas les 3 caractéristiques
de la définition |égale ou réglementaire d'un cours d'eau qui sonk ;
un lit naturel & 'origine, alimenté par une source avec un déhit
suffisant majeur une partie de I'année.

En ce qui concerne la rédaction du réglement de la zone A, nous
souhaitens que les articles suivants soclent rédigés de la facon
Suivante :

¥ A-1: Usages des sols et destination des constructions -

» En zone &
= Construction et installation & destination d'habitat :
« .. Les logements de lexplodtant et des ouvelers agricoles sont
Butorisés lorsquils sont nécessalres & Factivite agricale. =
- Constructions et installations & destination d'exploitations
agricoles et forestibras :
= ... Sont autorisds, sans distance réglementaire, tous jes bdtiments
ne refevant pas du RSD ou d'une ICPE, par exemple, les bdtiments
de stockage de matériel, »

= En fone Aaa :
* .. sont autorisées toutes les comstructions en flen ou utiles &
Factivité agricole, par exemple les bureaux des exploitants, les
legements des cuvriers agricoles, .. .

Sur la base de ces remargues, nous restons trés attachés & ce que
le projet d'urbanisation de la commune ne compromette en rien
lactivité et le développement des exploitations agricoles.

Mous demeurons & votre disposition pour tous renseignements ou

précisions complémentaires et vous prions d'agréer, Madame le
Maire, 'expression de nos salutations distingudes,

Ber DE
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DEPARTEMENT fq:

DU EEHS

11.-::“:,.;:

Direction Géndrale Adjointe
Investissements at Territoires

Direction Tarritoires &f Développament Durabile
Senvce Gesbion Durable o Terrftoie

Dagsier suivi par Sylvie Saint-Martin

Té : 05.62.67.31.24

| " AUCH, le 05 NOV. 2018

Madame le Maire,

Dans le cadre de la consultation des Personnes Publiques Assocides,
conformément au code de 'urbanisme, vous avez sollicité I'avis du Département du
Gers sur votre projet de Plan Local d'Urbanisme transmis le 9 agut dernier.

Aprés lecture des différents documents, j'ai I'honneur de vous faire part des
observations établies sur ce projet.

La Direction Territoires et Développement Durable (DTDD) se tient & votre
disposition pour tout complément dinformation.

Je vous prie de crolre, Madame e Maire, & I'assurance de mes meilleurs
sentiments,

1Y
T

Madame Sylvie LAHILLE
Maire

Place Joseph Lacare

32300 LABEJAMN

Département du Gers - B1, route de Pessan - B.F. 20 569 - 32027 Auch Cedex 9
TEL - 05 62 &7 40 40 - Fan ; 05 &2 63 5806 - Courriet : gersi@ gers i - www, gers. fr
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OEPARTEMENT f&!ﬂ Plan Local d'Urbanisme
DU GERS H ;@
ek a
Etat des lieux du projet

La commune de Labejan est actuellement dotée d'une carte communake, Toutefois, elle a choisk
d'engager une gémarche d'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) en vue d'assurer une certaine
maitrise urbaine au regard des enjeux et contraintes territeriales fortes et de la législation en vigueur
notamment les kois GRENELLE et ALUR.

Le projet de Plan Local d*Urbanisme de Labejan a défini plusieurs enjeus :

- maintenir son regain démegraphique actuel, lié & un solde natural et un solde migratoire positifs
qui assurent la varlation de population, |l ¢5t impartant pour la commune de développer une offre d*accwsil
attractive afin d’accroitre sa population et préserver la tendance positive du sobde naturel. Les perspectives
de crolssance de la population se traduiraient par atteinte des 435 habitanis {gain de 90 habitants) &
Fherizon 2030 ;

- le projet wrbain envisage la production d'anviron 40 logements et Fouverture d'une enveloppe
fonciére de prés de 680ha compte tenu notamment de leffet du desserrement des ménages
(2.5 personnes par foyer) et du choix d’une évolution modérée de la population & 1,7% par an , basée en
deca de la dynambegue de la dernidre décennie ;

= limiter |la consommation d'espaces agricoles, la commune a fait le cholx de préserver son espace
rural du mitage, de densifier le bEti existant, de conforter certaines unités bitles en continuité de 'existant
et de maintenir les limites déja baties des autres secteurs de moindre densité ;

- protéger et maintenir I"activité agricole gui représente un enjeu important de I'deonomie kcale ;

- préserver le cadre de vie rural en particulier la mise en valeur des paysages, des milieux naturels
et du patrimodine ;

- intégrer les enjeux environnementaus et paysagers (trame verte et bleue, les risques naturels...).

1= Sécurité sur les routes départementales
tions géné
Les accés au routier élibération de |"assembil
17 ma 7

1} En dehors des agglomérations, des prescriptions refatives 3 'aménagement de carrefours
permetiant d'assurer les échanges dans de bonnes conditions de sécurité pourront &tre émises en
fonction :

- de la nature du profet,

- du trafic supplémentaire induwif,

) Quelle gue soit la zone considérée, chague wnité fonciére inltiale, e peut bénéficier que dun
accés a la route départementale, 1 ks parcelles doivent &tre prioritairement desservies par kes voies ol la
géne et le risque pour la circwlation sont les moindres. Toutefols, un examen spécifigue de certaing projets
pourra autoriser plusieurs accés pour la méme wnité fonciére ou exploitant.

Fage 1 sur 4
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3) Les distances de visibilité requises pour satisfaire 3 la séeurité des mouvements d'entrée ot
sortie des acces, doivent permettre un temps de réaction de & secondes (ke temps de réaction d'un ofté
peut étre abaissé a & secondes dés lors qu'il demeure au total au mains égal & 16 secondes). En fonction de
la vitesse maximale pratiguée par BS% des usagers dans e secteur conskdéréd, il est donc possible de
calceler les distances de visibilité minimales. Ainsi, pour le cas d'une vitessa de 50 km/h (VBS = 50 km/h),
les régles énoncées ci-avant demanderaient 111 métres de visibilité de part et d'autre de laccés, et pour
une vitesse de 90 kmy/h [VES = 90 km/h), elles demanderaient 200 métres de visibilité de part et dautre.
Aussl, 51 les conditions de visibilitg sont insuffisantes, les demandes seront examindes selon -

- la nature du projet,

- le trafic supplémentaire induit,

- be risque owdre,

4) En ce qui concerne les aceks directs ou indirects en agglomération, les mesures de police de
circulation incombant au Maire, il est de 8 compétence, d'avtoriser ou pas au plan de la sécurité, le
principe de réalisation des accés considérés. Il lui appartient donc d'apprécier des distances de visibilite
requises pour satisfaire & la sécurité des mowverments d'entrde et sortle des accés (réf, paragraphe ci-
dessus). Les accés relatifs aux opérations génératrices de trafic powvant nuire & la fluidité devront faire
I'objet d'aménagements particuliers.

B fi li

La commune de Labejan est desservie par les routes départementales RD 150 et 504, classées au
késeau dIntérét Cantonal (hors Schéma directeur routier départemental].

L'examen du projet de PLU de Labejan appelle les observations suivantes en cé qui concerre la
voirie départernentale.

" En agglomération

au de ia i galisati oonsi
LA:A4). Néanmoins, les observations technigues suivantes pourront tre prises en compte,

Concernant les rones A, Aaa, Ah, Ap, AU, 2ALU, N, Nl et U, dites "Au village”, ¢lles sont traversées
par les voles communales n® 2 et n"3 dont la sortie principale se fait duw cité Ouest dy village, sur la BN 21

Aussi, la sortie du obté Est du village s'effectue via la voie communale n*3 et débouche sur la
RD 150. Certe sortie reéste secondaire. Toutefois, il est observé gue le maintien des conditions de visibilité
nécessite I'entretien régulier des parcellas situdes en face (ZH n*1 @1 n°2) et 3 droite (ZE n"53] du débouché
de la vizie communalbe n™3 sur la AD 150,

+ Hors agglomération

Concernant les zones A, AU, Ah, A33 ¢t N, dites "A Marcus” [sud du village), elles sont entigrement
desservies par la vole communale n° 4 avec une sortie unigue sur la RD 150, qui bénéficie de conditions de
wisibifité satisfaisantes telles que définies au paragraphe 1LA3.

Aurssi, wn gvis favorable peut étre donng & Faccés indirect de ces zones 3 la RD 150,

S'agissant des zones A, AU, Aaa, Ah, Ap et N dites "A Barice” [nord du village) : ce sacteur ne

concerne pas b domaine pubdic routher déparemental puisque ces zones sont desservies par la voie
communale n*2 qui débouche directement sur la AN 21.

Page 3 sur 4
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Pour toutes les zones éparses situdes e long des RD 150 et 504 : les accés directs ou indirects powr
toute habitation nouwvelle, ne pourront &tre autorisds que siles visibilités aux débouchés des accks sur les
routes départementales satisfont aux dispositions définies aux paragraphes LA.2 et 3 ci-dessus.

- rales sur | ier
« Observations sur le rapport de présentation

Dans son projet de territoire, la commune de Labejan entend priviigier ume croissance
deémographique modérée (90 habitants supplémantaires & M'horizon 2080, orientée autour la dynamigue
démographique constalée sur la derniére décennie) tout en proscrivant Furbanisation au-deld de
Femveloppe urbaine déjd constitude. Le diagnostic communal dvalue bes besoins en logements a 40 afin de
maintenir $a population actuelle (« point mort #) en tenant compte de différents facteurs tals que les effets
du desserrement des ménapes (6 logements), du renouvellement du parc et de la densification
{36 logements] et des mouvements liés aux résidences secondaires et aux lopements wacants
{= 2 logements).

Par allleurs, la commune de Labejan soubaite mener une politique au plus prés des besoins de la
population en facilitant 'accés aux bogements que ce soit en faveur des jeunes ménages, des primo-
accédants ou des familles menoparentales, pour maintenir le phénoméne d' attractivité constate,

Le scenaro de développement sappuie sur les tendances démographiques observées sur les
15 dernidres années qui ont connu une évolution favorable (+ 1,9% par an). En propasant un rythme de
crolssance modéréee annvel (+ 1,7% par an soit un gain de & personnes par an), les perspectives atteindront
les 435 habitants en 2030.

La comrmune devra également maintenir son indice de jeunesse garant d'uwn équilibre générationnel
et qul témoigne de Fattractivité du territoire notamment au niveau des ménages actifs. En effet, 59% de la
population a moins de 49 ans gui s& cumule avec une certaine stabilité des tranches d'Sge supérigures, Le
projet s"appuie dgalement sur I'évalution des modes de vie en estimant la taille moyenne b 2,5 personnes
par foyer afin de tenir comple du besoin de desserrement des ménages (familles monoparentales,
augmentation du célibat...}.

Pour assurer la croisance démographigue projetée, la cormmune émel une hypothise fixant le
besoin ghobal en logements 4 40, Le recensement foncler permet d'estimer be potentiel urbanisable
relevant du giserment potentiel existant & moins d'1 ha sur les parties déja urbanisées de la commune.
Qutre ce potentiel, la résenve de logements vacants {taux de 3,6% en 2015) et résidences secondaires (taux
de 2, 7%) est quasi inexistante. De ce fait, la municipalitg de Labejan na pas d'autre option gue d'envisager
son futur développament urbain par de la construction en optimisant kes potentiels urbanisables.

S'agissant de I'habitat, il mangque wne analyse plus précise sur I'état du parc de logements, Le parc
est-il adapté au besoin: dwersification, logements de petite taille, locatif, adaptation & la perte
d'autonomie et amédioration des performances énergétiques, rotation dans les logemenis...

Le PLU voudrait cibler I"accueil d'une popalation plutdt jeune ou de primo-acoédants afin d'assurer
un Fenguvellement genérationnel. C'est en ce sens, gue la commune dait non seulement &tre en mesure de
proposer une offre locative waride et adaptées mais également des opportunités foncigres. En efiet, le
locatif reste une offre alternative & la construction et un premier tremplin avant Faccession & la propriété,

Labejan a connu wne pression fonciere modérée entre 2007 st 2017, avec 31 permis de construire
et 25 déclarations préalables.Plus précisément sur la période 2008 4 2017, un volume de 13 constructions 3
wocation d*habitat uniquement de type « individuel ». Depuis 2005, les 19 nouveausx logements ont généré
981 ha de consommation fonciére soit une densité moyenne de plus de 4 700 m?/logement. Le
développernent de 'urbanisation s'est principalement effectud le long des routes, en discontinue du noyau
urbain.

Fage 3 sur 4
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La trame urbaine de Labejan s'organise autour des axes structurants. La commune est marquée par

une urbanisation plutdt linéaire de son coeur de bowrg et aussi plutdt en grappe gui montre Féclatement de
I'urbanisation. Toutefols, wne rupture franche 5'est dessinde entre la partie aggloménée du coeur du bourg
et les autres hameaux du territoire. Le PLU vise donc & conforter Purbanisation du bourg en concentrant les
nouvelles constructions principalement dans les interstices encore vacants du noyau historique et une
extension limitée pour reconstituer une certaine continuité. En dehors du bourg, le projet envisage
Fextension mesurée des secteurs de Barice, Marcus et Fourcés et en complément le secteur de Hillet sera
maintenu dans sa limite actuelle agglomérde compte tanu de Pérat des réssaus,
Méanmoins dans le bourg, la commune a mis en place une vraie stratégie d'urbanisme en cholsissant de
phaser l'urbankation. Plusicurs zones ont &té instituées et priorisées avec des zones 1AL (3 wbaniser] au
Sud, destindes & se développer a court ou moyen terme, La commune a également anticipé son
développement futur par la création d'une pore fermée ZAU au nord [non réglementée donc
inconstructible  juridiquement]. Pour cetle derniére, la commune pourra l'ouvrir rapidement &
'wrianisation en la dotant d'un réglement par une modification de son BLU. Uintérér de ce chaoix pour la
collectivité est de maktriser Furbanisation au-deld de la durée du PLU en anticipant sur be développement
ultérieur de Labejan. L'ensemble des surfaces 3 wrbaniser (1AU et 2AU) disposeront d'une erveloppe
fonciere de prés de 7 ha.

LU'approche emvironnementale est relativement bien traitée et les enjeus de préservation ont bisn
Erd identifids. Le PLUF fait référence au SRCE [schéma régional de cobdrence écologique) sur leguel L
commune agpule S5 orientations. Ce support est un outil de connaissance et d'accompagnement pour
faciliter la prise en cormpte de la trame verte et bleue locale dans bes documents de planification. L'ohjectif
est donc de disposer d'une traduction des ékéments naturels les plus remarquables 3 'échella communals,

Le PLU gdevra donc assurer la protection des milieus naturel remarguables [notamment la totaliné
des hales} qui devra aller dans le sons des préconisations du Départerent autour de |a non dégradation de
ces sites et |3 préservation de la biodiversité,

¥ Qbservations sur le réglement :
+ les articles relatifs & « i Con 4 par

publigues » ; afin de minimiser les nuisances lides au trafic sur son réseaw routier, le Département
préconise en dehors des agglomérations, un recul dimplantation des constructions par rapport aux
emprises et voies publiques

Sagissant de la route départementale 150 et 504, il est recommandé de respecter la plus
contraignante des deux réeghes ci-dessous :

- que toute construction 4 usage d'habitation soit implantée & au moins 35 matres de Faxe de ka
chaussée,

- gue les constructions a usage agricole et industriel soient implantées 3 au moins 25 métres de
laxe de | chaussde,

Concernant la Route Départementale 160, toute construction devra respecter la plus contraignante
des deun régles suivantes

= @tre implantée & au maeins 15 mistres de Maxe de la chaussée,

- DU & U moins & mitres de Falignement de fait du domaine public routier départemental.

En cos de désoccord sur fes prescriptions €t refus émis en verfu des dispositions du Réglement
général sur la conservation et la surveillance des routes départementales du 9 décembre 1967 modifié,
vous powrrer soisir le Département d'une requéte motivée. Celle-cl sere soumise pour ovis & une
commission speciale de suivi de la gestion du domaine public routier départemental,

Fage 4 sur &
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(e DELR Toulouse, le 10 aolt 2018

L2 Présigente. |

Occlitanie
MADAME SYLVIE LAHILLE

Accusé de réception MAIRE

MAIRIE DE LABEJAN
PLACE JOSEPH LACAZE
32300 LABEJAN

NOS REF : CD/AD/SGCT/A18-26878
OBJET : Projet de Plan Local d'Urbanisme

Madame la Maire,

Y'ai bien recu le courrier que vous avez adressé & la Région en date du 8 aolt 2018,

Votre demande a été confiée a la Direction de I'Action Territoriale, de ia Ruralité et de la

Montagne qui ne manquera pas de vous répondre dans les mellleurs délais.

Je vous prie de croire, Madame la Maire, 3 I'expression de mes salutations distinguées.

Carole DELGA %

Conlpomderant § 4 b Talonmal aon of Liber i da £ Jenvee 1572, nous vous 90AHE0S Gue Mauies M9 a¥ponalion COPTTLOAgabet Cors I Cacke O LN ORCLAYIS OF Lalniad On,
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Tovieuss e e .
22, bd du Narachal Jula - DS Toukouse coor 9 Frirge 01 av 2v s Pomgagaane - 340648 NONTget s ot 2 Frarce K F |
330065 61 3350 50 331004 67 22 90 00 8\
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AAUCH,le 30 AOUT 2018

Syndicat d'Energies
du Gers

LE PRESIDENT DU SYNDICAT,
Réf. : JIMW/DD n° A016

a Madame LAHILLE Sylvie
Maire de LABEJAN
32300 LABEJAN

Madame le Maire,

J'ai 'honneur de vous informer que nous avons bien regu votre projet de
PLU dans le cadre de la consultation pour l'instauration de celui-ci.

Concernant les zonages, je vous renvoie @ notre courrier du 21 janvier
2016 qui semble toujours d'actualité au regard de vos propositions.

Concernant le réglement, nous prenons acte que vous dispensez les
ouvrages techniques de régles contraignantes d'implantation et que vous réglementez
l'enfouissement des réseaux dans les zones urbanisables ou a urbaniser, ce qui ne
nous pose aucun probléme et est conforme aux régles de conduite du Syndicat
Départemental d'Energies du Gers.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de mes sentiments
les meilleurs et les plus dévoués,

Le Président du Syndicat,
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AUCH, le 21 JAM, 208

-~ 7
<

Syndicat d'Energies
LE PRESIDENT DU SYNDICAT,
Reét. : IMW/MFn° 62
i Madame Sylvie LAHILLE
Moaire de Labéjan
Interfocuteur : JIM. WALCKER 32300 LABEJAN

Madame le Maire,

Jar l'honneur de vous informer que nous avons bien regu le dossier de PLU
concernant Ja Commune de LABEJAN.

Aprés analyse des documents grapliques, veuillez trouver ciaprés nos
commentares en matiére d’électrification.

@ « Banice » - Zone AU
% Zone globalement desservie en électricité, Un renforcement devra probablement
étre réalisé quand la zone se sera remphe. Classement conforme.

@ « Au Village nord » - Zones AU et 2AU
% Zones particllement desservies en électnicité. Des extensions de réseau financées
par la commune seront nécessaires. Classement conforme.

@ « Au Village sud » - Zone AU
% Un renforcement de réseau électrique depuis le transformateur a été réalisé ;
peut-étre une extension a faire pour la parcelle 89. Classement conforme.

@ « Hillet » - Zone UO
% Zone reprenant le ban existant. Classement conforme.

® « Marcus » - Zone AU
% Zone globalement desservie en électricité. 11 faudra néanmoins étre vigilant sur le
découpage des lots. Classement conforme.

Je vous prie dagréer, Madame le Muare, lexpression de mes sentiments les
meilleurs et les plus dévoués,

~ Copie transmise & Monsieur Cazaux, DDT.

6, Place de I'Ancien Fosrail - B.P, 60362 - 32008 AUCH CEDEX
TEL ;0562618494 - Fax: 05.62.0567.89
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Croupament cas Sanecat D liormes
Serpre arahyis ol prévenhon des fsgues
AMare suive par ; Capiang Palick BIFFI
Tal. : 1542 54 12 18N8

Fax 054224 1213

B groupam anloperaionnesisdisIz &
Rl : O=2010-0008860CH

L ~7 SEP. 2018

Le Directaur Départemental des Senvces
d'inceandia et de Secours du Gers,

]
hadame e Maire

Place Joseph Lacaze
32300 LABE JAMN

Walre Iransmission reguws dans mon service ke 09 aalt 2018

ﬁjﬂ : Plan Local d'Urbanisme de la commune de LABEJAN
P.J:

Annexes 1, 2.13 at 2.14 du réglement départamental de [a défense exténeure contre lNincendie

Madame le Maire,

Par transmission visée en réfésence, wous m'informez du projet de Plan Local d'Urbanisme de voira

COMmUne.

Vous frouverez cloint les annexes du réglement dépademental de |a défense extédeurs contre
Fircendie, quil conviendra de respecter dans ie cadne de oi propet,

Je voug prie dagréer, Madame la Maire, Mexpression de mes respeciusux hommages.

Le Directeur Départemenial
des Services dincendie et de Secours
d

-
-

Colonel MEUMNIER

Sarwce Dépariemenial dincendio ol de Secours

Direchcn - Chesean oe la Callaocuire = C.5. 90505 = 32021 ALCH CEDEX S
Tl Q542 541200 - Fax - 05 42 54 12 07 - wew 50i532 I - v [8cabaok comiaiadd - www peither oirmisde 12
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Deéfense Extérieure Contre | Incendie

- Annexe
- RDDECI

Fiche 1

Page 13

Les débits {ou gquantités d'eau) Indiquées dans les grilles de couverture des risques sont des valeurs
minimales, Lors d’une situation particuliére, elles peuvent étre majorées suite 2 une analyse des risques et la
mise en place de mesures compensatoires réalisées par les services et les commissions compétentes dans
le cadre de leurs prérogatives (exemple : avis donné par |a sous-commission départementale pour la
sécurité contre les risques d'incendie et de panique dans les établissements recevant du public et les
immeubles de grande hauteur).

Dans le cas oU les besoins en eau pour la D.E.C.I. sont supérieurs @ un débit maximum simultané (réserves
comprises) de 360 m’/h pendant 2 heures ou a un volume de 720 m®, le Service Départemental d'Incendie et
de Secours du Gers sera confronté 4 une impossibilité opérationnelle de limiter I propagation d'un incendie.
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Uétense Exterieure Contre l'Incendia

Annexe

RDDECI
Fiche 1
Page 273
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Uétense Exterieure Contre l'Incendia

Annexe

RDDECI
Fiche 1
Page 273
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[ Accessinilite aux vohiculos do socours Annexe
| RDDECI

Fiche 2.13

Page 14

1 - Réglementation

Le code de 'urbanisme et notamment les articles R 111-2 et R 111-5 (I'aticle R 111-5 ne s'applique
pas aux communes disposant d'un plan local d'urbanisme ou document d'urbanisme équivalent).

Pour les ERP :
- Article R 123-4 du code de la construction et de I'habitation,

- Articles CO1 a COS de l'arrété du 25 juin 1980 (réglement de sécurité ERP),
- Article PE7 de l'ammété du 22 juin 1990 pour les ERP de 5™ catégorie.

- Armété du 31 janvier 1986 modifié, Titre | (réglement de sécurité).

Il - Objectifs et principales dispositions

Objectifs

Les batiments doivent pouvoir étre atteints par les engins de secours afin de réaliser des sauvetages et lutter
contre les incendies.

Le présent document a pour but de présenter les caractéristiques principales des voies engins et des voies
échefles,

Principales dispositions
Pour lutter contre les incendies, les sapeurs-pompiers dowvent pouvoir conduire les engins jusqu'au lieu du
sinistre.

Le plus souvent, ia voie publique permet la circulation des véhicules poids-lourds jusqu'aux batiments

Dans certains cas, la voie publique dessert des voies-engins ou des voles-échelles (en fonction de la hauteur
des batiments & protéger), congues pour permettre la circulation et I'utilisation des véhicules de lutte contre
lincendie a proximité des batiments.

D'une maniére générale, les batiments, dont |a différence de hauteur entre le niveau d'accés des secours et
le plancher bas du niveau le plus haut, est inférieure a 8 métres, sont desservis par une voie engins. Ceux
dont [a différence de hauteur entre le niveau d'accés des secours et le plancher bas du niveau le plus haut,
est supérieure a 8 meétres, sont desservis par une voie échelle. Il existe toutefois des exceptions a cette régle

Un projet de construction d’un bétiment non accessible ou insuffisamment accessible, peut faire
I'objet d'un avis défavorable du SDIS, lorsqu'il est consulté dans le cadre d’'une demande de permis
de construire par un service urbanisme. Cet avis défavorable peut conduire ce service a un refus de
permis de construire (cf. article R111-5 du Code de I'urbanisme susvisé).

Une fois les véhicules conduits jusqu'au lieu du sinistre, les sapeurs-pompiers mettent en ceuvre les moyens
de sauvetage et d'extinction. Les véhicules de lutte contre les incendies disposent d'une réserve d'eau
embarquée, dont |a capacité est le plus souvent insuffisante pour permetire |'extinction compléte d'un feu de
batiment. C'est pourquoi les sapeurs-pompiers ont besoin de points d'eau naturels ou artificiels, destinés a
relayer I'alimentation en eau de ces véhicules,

36



H\ecossibilite: aux vehiculos do secours Annexe
RDDECI

Fiche 2.13

Page 214

Voie, dune largewr minimale de 8 meétres, comportant une chaussée répondant aux caractéristiques
suivantes, quel que soit le sens de circulation suivant lequel elle est abordée a partir de la voie publique :

* Largeur (bandes réservées au stationnement exclues) : 3 métres pour une voie dont |a largeur
exigée est comprise entre 8 et 12 métres, 6 métres pour une voie dont la largeur exigée est
égale ou supérieure a 12 métres (Toutefors, sur une longueur inféneure a 20 métres, la largeur
de la chaussée paut étre réduite 8 3 métres et les accotements supprimés, sauf dans les
sections de voie utilisables pour Ia mise en station des échelles aériennes définies cl-aprés) .

+ Force portante calculée pour un véhicule de 180 kN avec un maximum de 90 kN par essieu,
ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum ;

* Résistance au poingonnement : B0 N/em2 sur une surface minimale de 0,20 m2 ,

* Rayon intérieur minimal R = 11 métres, Surlargeur S = 15/R, dans les virages de rayon
inténeur inférieur a 50 métres (S et R, surlargeur et rayon intérieur, &tant exprimés en
métres) ,

* Hauteur libre . 3,50 métres
* Pente inférieure a 15 %.

* Aux abords du batiment, la voie peut &tre réduite ponctuellement @ une chaussée de 3 métres
de largeur, lors du franchissement de cldture, barriére, passage couvert, pont, etc.

La hauteur kbre imposée dans les sections d'accés implique une hauteur libre minimale de 3,50 métres en
terrain plat

En revanche, |la hauteur libre nécessaire doit étre calculée ou vérifiée dans le cas ol le sol change de pente
a proximité ou dans un passage couvert,

Dans tous les cas, les chaussées doivent respecter le poingonnement di aux essieux.

Les voies aménagées au-dessus des volumes pleins peuvent avoir une portance supérieure a 160 kN.

Les voles aménagées au-dessus des volumes creux (parcs de stationnement, par exemple) doivent
respecter une portance minimale de 160 kN.

Dans le cas ol la voie « engin » ne peut pas étre abordée dans les 2 sens de circulation @ partir de la voie
publique, il est recommandé de créer une aire de retournement pour les véhicules de lutte contre lncendie
du type poids lourd.
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& SECOUS Annexe

Sois
ME_ RDDECI
i I Fiche 2.13
Fage Jid

VOIE

: )

CHAUSSEE

Largeur utilisable

Trottor
TTTTTTT TR
Stationnement
Stationnement
|l

;;;;;

. T ]
AMIHTHTITINT .

h) station des échelles aériennas ie-dchelles) ;

Partie de wvoie ufilisable par les engins de secowrs (voig-engin) dont les caractéristiques ci-dessus sont |
complétées et modifiées comma suit : |
|

= la longueur minimale est de 10 métres | |
|
= la largaur libre minimale de la chaussée est poriée 4 4 méfres ;

+ la penle maximale est ramenée & 10 % ;

* |a disposition par rappon A la fagade desservie parmet aux échalles aériennes d'atteindre un
point d'accés (balcons, coursives, etc) 3 parlir duquel les sapeurs-pompiers doivent pousoir
atteindre toutes les baies de cette fagade, |a distance maximum entre deux points dacceés ne
devant jamals excéder 20 matras.

Si cette section de voie n'est pas sur |a vole publique, elle doit lul #re raccordée par une voie utilisable par
les engins de secours (vole-engin ou voie publique).

Lorsque cette section est en impasse, sa largeur minimale est portée 4 10 métres avec une chaussée libre
de stationnement de 7 metres da large au moins.

Les voies ef sections de voles cl-dessus doivent étre munies en parmanence d'un panneau de signalisation
vigible @n toutes circonstances et indiquant le tonnage limite autorisé,
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c) Espace libre :

Lorsque la disposition du batiment ne le permet pas, ou lorsqu’on souhaite éviter le tracé de voies
goudronnées classiques (conservation du paysage, etc.), la solution de l'espace libre existe.

Il doit posséder les caractéristiques suivantes -

« La plus petite dimension est au moins égale a la largeur totales des sorties de I'établissement
sur cet espace (mimimurn 8m) et aucun obstacle ne doit s'opposer & I'écoulement réguber du
public,

+ Permet l'accés et la mise en ceuvre facile du matériel nécessaire pour opérer sauvetages et
combat du feu.

* Les issues de I'établissement sur cet espace libre sont @ moins de 60m d'une voie engin.
* La largeur mini de I'accés a partir de cette voie est de 1,80m (si PBDN* ERP < 8m) et 3m (si
PBDN*® ERP > 8m).

* plancher bas du demier niveau
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La desserie et I'accessibilité par une voie « engin » doit permetine la circulation et la mise an ceuvre das
meoyens de lutte contre Nincendie de telle sorte gue l'entrée principale d'une construction soit située 4 60
métres au plus de cette voie dans les conditions les plus défavorables. Toutefols ces dispositions peuvent
éira aggravées en fonction de la réglementation applicable & la construction.

Dans be cas ol [a vole « engin » ne peut pas étre abordée dans les 2 sens de circulation A parlic de la voie
publigise, il @st recommandé de créer une plateforme de retournement pour las véhicules de Jutte contre
lincendie du type poids-lourd, Les aires de retournament facilitent la mise en ceuvre et le repli éventusl des

Sy

5 ﬁ—_

H: 4 m

. —

T+8 o minl |

Sm i

Sm

4o



SIDEAU
Boulevard de I'Ancienne Voie Ferrée
32300 MIRANDE

Pour nous joindre

Tél :05.62.66.66.79

Fax :05.62.66.78.66

Mel : sideau@wanadoo.fr

Horaires d’ouverture : du Lundi au Vendredi
de8h30a12h-del3halh

Mirande le,
jeudi 6 septembre 2018

Objet : Projet PLU LABEJAN

Affaire suivie par Jean-Jacques BARADA

Madame Le Maire,

QécXeie

e et 12035
Mairie de LABEJAN
Place Joseph Lacaze
32300 LABEJAN

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, les observations du SIDEAU, sur

le Plan Local d’Urbanisme.

- Quartier « Barice » : Avis favorable au développement du secteur, 4 la charge du
pétitionnaire, conduite PVC diamétre 110, fonte diamétre 125,

- VYillage Centre : Avis favorable au développement du secteur, 4 la charge du
pétitionnaire, conduite PVC 63 diamétre secteur 1, conduite PVC diamétre 50
secteur 2, conduite PVC diamétre 90 secteur3.

- Hameau de « Fourees » : Avis Favorable au développement du secteur, 3 la

charge du pétitionnaire, conduite PVC diamétre 40.

- Hameau de « Marcus » : Avis favorable au développement du secteur, 4 la charge
du pétitionnaire, conduite PVC diamétre 63.

Veuillez recevoir, Madame Le Maire, mes sincéres salutations.

de PAU dans un délai de 2 mois.

Responsable s. Techniques
Mr BARADA

M



Autres avis

CDPENAF

Ce projet de PLU a fait I'objet d'un examen pour avis au titre des articles L 163-4 du code de
T'urbanisme en CDPENAF le 4 octobre 2018. L'avis est favorable sous réserve de poursuivre le
travail méthodologique déja réalisé depuis le projet mené en 2016, afin de restreindre les
ies de certaines pastilles (exploitations agricoles comme habitat isolé), notamment dans

I'objectif de préserver les boisements et les parcelles agricoles.

Etat

Cet avis est favorable sous réserve de prise en compte de remarques visant a améliorer le dossier.

Le Bureau du Syndicat mixte du SCoT de Gascogne décide a I'unanimité :

de conseiller a la commune d’harmoniser les différents piéces du dossier afin
d’amélicrer la compréhension globale du projet y compris sur les données de

référence

de proposer de compléter certaines analyses (potentiel de renouvellement
urbain, démographie, OAP) afin de mieux justifier les choix retenus mais

également de faciliter sa mise en ceuvre.

Faita AUCH, le 17 décembre 2018

La Présidente,

Elisabeth DUPUY-MITTERRAND

i

SYND MIX
SCO{DE GASCOGNE

L. S

Syndicat mixte

SEEl

deGascogne

DECISION DU BUREAU n° 2018 B15
PAR DELEGATION DE POUVOIR

Annule et remplace la décision du Bureau n°2018 B12 du 13 novembre 2018

AVIS SUR LE PROJET DE PLU
DE LA COMMUNE DE LABEJAN

Séance du 17 décembre 2018

Date de la convocation
11 décembre 2018

Nombre de membres

15

Nombre de présents

Vote :

- POUR

- CONTRE

- ABSTENTION

w

L'an deux mille dix-huit et le dix-sept décembre, a
16h30, le Bureau, régulierement convoqué le 11
décembre 2018, s'est réuni au Syndicat Mixte du
SCoT de Gascogne a Auch, 11 rue Marcel Luguet, sous
la présidence de Mme Elisabeth DUPUY-
MITTERRAND.

Présents: Pierre DUFFAUT, Elisabeth DUPUY-
MITTERRAND,  Christian  FALCETO, Hervé
LEFEBVRE, Guy MANTOVANI, Marie-Ange
PASSARIEU, Gérard PAUL, Michel RAFFIN, Raymond
VALL.

Absents : Michel BAYLAC, Gérard DUBRAC, Robert
FRAIRET, Pierre MARCHIOL, Franck MONTAUGE,
Frangois RIVIERE.




Cette décision annule et remplace la décision du Bureau n°2018_B12 du 13 novembre 2018, du
fait de I'absence de quorum.

Points de repére

La commune de Labejan est membre de la Communauté de communes Astarac Arros en Gascogne.
Elle est située a 10 km d’Auch et comptait en 2014, 345 habitants (Insee). Elle dispose
actuellement d’une carte communale approuvée en 2005 et a prescrit un PLU par délibération du
24 janvier 2012.

Le projet de la commune

L'objectif du PADD est d’améliorer la vie des habitants sur le territoire, a.mnno.ﬁnmmsm« les
porteurs de projets et de développer son attractivité. Il vise a conforter la culture rurale, un cadre
de vie de qualité, une offre de logements pour toutes les générations en valorisant I'identité de
I'Astarac, a perpétuer une vie économique, une dynamique de projets et 2 améliorer les conditions
de vie des habitants.

Le PADD s'articule autour de 5 axes :
1. Politique d'accueil de I'habitat autour de la diversité des sites, des architectures et des
densités
. Equipements et services en faveur de la vitalité et de la jeunesse du
locale en faveur de production endogéne liée au territoire

2

3. Valorisation de I'économ
4. Qualité de I'environnement et amélioration de la trame verte et bleue
m

. Offre enréseaux de qualité

Politique d’accueil de I'habitat autour de la diversité des sites, des architectures et des densités

Le projet vise a favoriser I'arrivée de nouvelles familles et la vie sociale de quartier & partir de la
qualité du cadre de vie. A I'horizon de 15 ans, avec une croissance annuelle de la population de
r 90 nouveaux habitants nécessitant 42 logements dont 6

1,7%, la commune souhaite accue
pour le desserrement des ménages.
Le scénario de développement se déploie autour du village et de 4 secteurs extérieurs définis au
regard leur insertion paysageére, de leur structure urbaine, de la disponibilité des réseaux et de
I'absence de risques. Les logements sont répartis de la facon suivante :

¢ 2logements en reconquéte du vacant

¢ 5endensification
e 33enextension:
e 6secteurs classés AU (4,4 ha) faisant 'objet d'OAP
e 1secteur 2AU (2,17)
Cet axe vise également & promouvoir un urbanisme et une architecture de qualité, a gérer et
préserver les caractéristiques de I'habitat isolé en permettant leur évolution.

Equipements et services en faveur de la vitalité et de la jeunesse du village

Il s’agit de conforter et de développer I'attractivité de la commune a partir de la diversification de
nstallation et du développement de commerces et
aisons

I'offre de logements, de favoriser de
d’activités, de la création d’'espace public de qualité, de renforcer et de créer des

piétonnes, d'accompagner la desserte numérique et d’accompagner la mutation de la RN21 en
requalifiant certaines sections pour maintenir |a halte (aire panoramique) et sécuriser les sorties
des secteurs urbanisés. Pour ce faire lacommune fleche des emplacements réservés.

Valorisation de I'économie locale en faveur de production endogéne liée au territoire

A travers ce 3°™ axe, la commune souhaite maintenir et promouvoir I'agriculture en maintenant
et développant I'activité existante, les activités complémentaires et le potentiel exploitable. ||
s'agit de faciliter Iimplantation de nouveaux agriculteurs et d'autoriser le changement de
destination du bati agricole.

Le projet s’appuie également sur une réflexion intercommunale pour permettre le développement
des activités liées au tourisme. .

Qualité de I'environnement et amélioration de la trame verte et bleue

Au-dela de préserver et de créer des continuités écologiques notamment dans les nouveaux
espaces urbanisés, le projet vise a lutter contre I'érosion des sols, des talus pour renforcer la
sécurité des usagers de la départementale 150. Il s'agit & travers des dispositions paysagéres de
maintenir les sols du plateau agricole dont la déclivité en période pluvieuse favorise les coulées
d’eaux boueuses. Le projet vise également a prendre en compte les risques et les contraintes
notamment li€es au relief dans la définition des zones constructibles.

Offre en réseaux de qualité
agit de mettre en adéquation le potentiel constructible avec la qualité des

Atravers cet axeil s
réseaux et de favoriser les énergies renouvelables dans I'habitat, notamment par la promotion
des principes d’'aménagement durable dans les zones d’extension, I'alimentation des éclairages
publics par des ENR.

Gestion économe du foncier

Entre 2005 et 2015, 9,81 hectares ont été consommés pour la construction de 19 logements soit
une moyenne de 4700 m? par logement. Dans son projet de PLU la commune fixe 3 1700 m2 la
moyenne par logement et estime le besoin foncier 2 6,57 ha.

Analyse du projet au regard du SCoT de Gascogne




Le SCoT de Gascogne n’ayant pas encore débattu de son PADD ni avancé sur la rédaction de son
DOO, le Syndicat mixte s’appuie sur le code de I'urbanisme qui prévoit (Art L101-2) les objectifs &
atteindre pour un document d’urbanisme.

L'analyse du projet révéle une nécessité d’harmoniser les piéces du dossier, notamment en
matiére de données de référence (horizon, foncier...).

Lapage 8 du rapport de présentation devrait indiquer que la Communauté de communes Astarac
Arros en Gascogne est intégrée au PETR du pays d'Auch et qu’elle est également membre du
Syndicat mixte du SCoT de Gascogne en cours d'élaboration. Quelques données sur I'articulation
entre le SCoT et le PLU permettrait de compléter le panorama institutionnel:
http://www.scotdegascogne.com/index.php?option=com_acymailing&ctrl=archive&task=view&
mailid=41&key=hlYXFkNj&subid=9-12f8Del8U1zzHN&tmpl=component

P 16 du PADD : dans 'objectif de maintenir et de promouvoir I'agriculture sur la commune le
projet vise a autoriser le changement de destination du bati agricole. En quoi cette disposition va
maintenir I'agriculture ?

La commune souhaite une offre de logements pour toutes les générations (PADD p7). Pour autant,
mise a part la taille des parcelles rien n'indique que les logements peuvent prendre différentes
formes.

La surface moyenne dédiée a I'habitat est en diminution puisqu’elle passe de 4700 m? (cf période
2005-2015) a 1700 m2. Cependant, si sur les zones IAU la densité moyenne est de 5,2 logements
a I'hectare, elle passe a 3,9 en zone IIAU. Qu'est-ce qui justifie cette différence qui peut venir
remettre en cause les efforts en termes de gestion économe du foncier de la commune ? Par
ailleurs au regard de la surface moyenne et du nombre de logements prévus, le besoin en foncier
peut étre estimé a 5,6 ha soit un différentiel de presque 1 ha avec le besoin effectivement fléché.
Quelle pourrait étre I'explication de la différence entre le besoin estimé et le besoin inscrit ?

La commune fléche le comblement de dents creuses dans le
situées, ce qui pourrait constituer un levier pour leur urbanisation effective. Il est dommage que

age sans indiquer ou elles sont

le rapport de présentation ne fasse pas état de I'analyse du potentiel de renouvellement urbain
par densification.

Une OAP peut dans un méme périméetre délimiter plusieurs secteurs dont des secteurs urbanisés.
Cela permet de construire a une échelle pertinente I'organisation de I'espace. Un tel choix
permettait, dans le cas de 'OAP Centre bourg, de prévoir le maillage des modes doux de facon
plus intégrée. Pour 'OAP Barice, cela permettrait d'affiner le principe de haie agricole a I'est pour
le connecter au réservoir biodiversité au nord-ouest. Concernant cette derniére le principe
‘urbanisation au sud de la haie a créer. Est-ce le souhait de la

d’acces au sud risque de faire ven
commune ? De plus la précision de certaines indications peut jouer en la défaveur de la mise en
ceuvre du projet (cf. taille précise de parcelles).
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OBSERVATIONS RELATIVES A L'ENQUETE PUBLIQUE
SUR LE PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LABEJAN (GERS)

Les enquétes publiques relatives aux plans locaux d'urbanisme sont régies par le code de I
urbanisme et le code de I'environnement.

La commune de LABEJAN fait partie de la communauté de communes astarac arros en gascogne,
elle conservé sa compétence « urbanisme » , mais ne dispose pas de site internet .

La commune de LABEJAN est l'autorité organisatrice de l'enquéte publique.
Rappel de quelques dispositions Iégislatives ou réglementaires

Article L123-10 du code de I'environnement

I.-Quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et durant celle-ci, I'autorité compétente pour ouvrir et organiser
I'enquéte informe le public. L'information du public est assurée par voie dématérialisée et par voie d'affichage sur le ou
les lieux concernés par I'enquéte, ainsi que, selon l'importance et la nature du projet, plan ou programme, par voie de

publication locale.

Cet avis précise :

-l'objet de I'enquéte ;

-la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et des autorités compétentes pour statuer ;
-le nom et les qualités du commissaire enquéteur ou des membres de la commission d'enquéte ;

-la date d'ouverture de I'enquéte, sa durée et ses modalités ;

-I'adresse du ou des sites internet sur lequel le dossier d'enquéte peut étre consulté ;

-le (ou les) lieu (x) ainsi que les horaires ou le dossier de I'enquéte peut étre consulté sur support papier et le registre
d'enquéte accessible au public ;

-le ou les points et les horaires d'accés ou le dossier de I'enquéte publique peut étre consulté sur un poste informatique ;

-la ou les adresses auxquelles le public peut transmettre ses observations et propositions pendant le délai de I'enquéte.
S'il existe un registre dématérialisé, cet avis précise I'adresse du site internet a laquelle il est accessible.

L'avis indique en outre I'existence d'un rapport sur les incidences environnementales, d'une étude d'impact ou, a défaut,
d'un dossier comprenant les informations environnementales se rapportant a l'objet de I'enquéte, et I'adresse du site
internet ainsi que du ou des lieux ou ces documents peuvent étre consultés s'ils different de I'adresse et des lieux ou le
dossier peut étre consulté. Il fait état, lorsqu'ils ont été émis, de l'existence de l'avis de l'autorité environnementale
mentionné au V de l'article L. 122-1 et a l'article L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 104-6 du code de l'urbanisme,
et des avis des collectivités territoriales et de leurs groupements mentionnés au V de l'article L. 122-1 du présent code,
ainsi que du lieu ou des lieux ou ils peuvent étre consultés et de I'adresse des sites internet ou ils peuvent étre consultés
si elle différe de celle mentionnée ci-dessus.

Il.-La personne responsable du projet assume les frais afférents a ces différentes mesures de publicité de I'enquéte
publique.

Article R123-8 du code de I'environnement

Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend les piéces et avis exigés par les législations et réglementations
applicables au projet, plan ou programme.

Le dossier comprend au moins :

1° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact et son résumé non technique, le rapport sur les incidences environnementales
et son résumé non technique, et, le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas par l'autorité
environnementale mentionnée au IV de larticle L. 122-1 ou a larticle L. 122-4, ainsi que l'avis de l'autorité
environnementale mentionné au lll de l'article L. 122-1 et a l'article L. 122-7 du présent code ou a I'article L. 104-6 du
code de |'urbanisme ;

2° En l'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise aprés un d'examen au cas par cas par
l'autorité environnementale ne soumettant pas le projet, plan ou programme a évaluation environnementale et,
lorsqu'elle est requise, I'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L. 181-8 et son résumé non
technique, une note de présentation précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de la personne publique


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000033932826&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210153&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210153&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210153&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832892&dateTexte=&categorieLien=cid

responsable du projet, plan ou programme, I'objet de I'enquéte, les caractéristiques les plus importantes du projet, plan
ou programme et présentant un résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
I'environnement, le projet, plan ou programme soumis a enquéte a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication de la fagon dont cette enquéte s'insére
dans la procédure administrative relative au projet, plan ou programme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant
étre adoptées au terme de l'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou
d'approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte Iégislatif ou réglementaire préalablement a I'ouverture de I'enquéte, les
avis émis sur le projet plan, ou programme ;

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles L. 121-8 a L. 121-15, de
la concertation préalable définie a l'article L. 121-16 ou de toute autre procédure prévue par les textes en vigueur
permettant au public de participer effectivement au processus de décision. Il comprend également I'acte prévu a I'article
L. 121-13. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne ;

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les maitres d'ouvrage ont
connaissance.

L'autorité administrative compétente disjoint du dossier soumis a I'enquéte et aux consultations prévues ci-apres les
informations dont la divulgation est susceptible de porter atteinte aux intéréts mentionnés au | de l'article L. 124-4 et au Il
de l'article L. 124-5.

Article R123-9 du code de I'environnement

l. - L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte précise par arrété les informations mentionnées a
I'article L. 123-10, quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et aprés concertation avec le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte. Cet arrété précise notamment :

1° Concernant I'objet de I'enquéte, les caractéristiques principales du projet, plan ou programme ainsi que l'identité de la
ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de l'autorité auprés de laquelle des informations
peuvent étre demandées ;

2° En cas de pluralité de lieux d'enquéte, le siege de I'enquéte, ou toute correspondance postale relative a I'enquéte peut
étre adressée au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte ;

3° L'adresse du site internet comportant un registre dématérialisé sécurisé auxquelles le public peut transmettre ses
observations et propositions pendant la durée de I'enquéte. En I'absence de registre dématérialisé, l'arrété indique
I'adresse électronique a laquelle le public peut transmettre ses observations et propositions ;

4° Les lieux, jours et heures ou le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte, représentée par un ou plusieurs
de ses membres, se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations ;

5° Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées ;

6° La durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites internet ou a l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport
et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ;

7° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique est transmis a un autre Etat, membre de
I'Union européenne ou partie a la convention sur I'évaluation de I'impact sur I'environnement dans un contexte
transfrontiére, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le territoire duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences
notables ;

8° L'arrété d'ouverture de I'enquéte précise, s'il y a lieu, les coordonnées de chaque maitre d'ouvrage ou de la personne
publique responsable des différents éléments du ou des projets, plans ou programmes soumis a enquéte.

Il. - Un dossier d'enquéte publique est disponible en support papier au minimum au siége de I'enquéte publique.

Ce dossier est également disponible depuis le site internet mentionné au Il de I'article R. 123-11.

Article R123-11 du code de I'environnement

I. - Un avis portant les indications mentionnées a l'article R. 123-9 a la connaissance du public est publié en caracteres
apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le ou les départements concernés. Pour les projets d'importance
nationale et les plans et programmes de niveau national, cet avis est, en outre, publié dans deux journaux a diffusion
nationale quinze jours au moins avant le début de I'enquéte.

Il. - L'avis mentionné au | est publié sur le site internet de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser lI'enquéte. Si
l'autorité compétente ne dispose pas d'un site internet, cet avis est publié, a sa demande, sur le site internet des services


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000034509422&dateTexte=&categorieLien=id

de I'Etat dans le département. Dans ce cas, l'autorité compétente transmet l'avis par voie électronique au préfet au
moins un mois avant le début de la participation, qui le met en ligne au moins quinze jours avant le début de la
participation.

lll. - L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte désigne le ou les lieux ou cet avis doit étre publié par voie
d'affiches et, éventuellement, par tout autre procédé.

Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies des communes sur le territoire desquelles se situe le
projet ainsi que celles dont le territoire est susceptible d'étre affecté par le projet. Pour les plans et programmes de
niveau départemental ou régional, sont au minimum désignées les préfectures et sous-préfectures.

Cet avis est publié quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Lorsque certaines de ces communes sont situées dans un autre département, l'autorité chargée de l'ouverture de
I'enquéte prend l'accord du préfet de ce département pour cette désignation. Ce dernier fait assurer la publication de
I'avis dans ces communes selon les modalités prévues a l'alinéa précédent.

IV. - En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle justifiée, le responsable
du projet procede a I'affichage du méme avis sur les lieux prévus pour la réalisation du projet.

Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu, des voies publiques, et étre conformes a des
caractéristiques et dimensions fixées par arrété du ministre chargé de I'environnement.

Il résulte donc que :

1. le dossier a été mis en ligne sur un site qui n'est pas celui de l'autorité compétente
pour ouvrir I'enquéte, mais sur le site de la communauté de communes Astarac Arros en
Gascogne (www.cdcaag.fr), alors que la commune de LABEJAN devait faire la demande
aux services de I'Etat dans le Gers pour le mettre en ligne sur le site de la Préfecture. (art.
R.123-11 Il du code de I'environnement)

2. L'avis d'enquéte n'a pas été mis en lighe quize jours avant le début de I'enquéte, sur
le site de la cdcaag pas plus que sur le site des services de I'Etat dans le Gers. (art.
R.123-11 Il du code de I'environnement)

3. l'avis ne mentionne pas la décision de I'Ae compétente en l'espéce le préfet du Gers
qui ne soumettait pas le projet de PLU de LABEJAN & évaluation environnementale .
(art.L.123-10 | alinéa 3 et R.123-8 du code de I'environnement)

4. En absence de résumé non technique, une notice de présentation décrite dans le 2° de
l'article R.123-8 doit étre produite, pour l'information rapide et compléte du public Ce
document n'est pas présent dans le dossier.

5. Le premier document mis en ligne PG_EP_LABEJAN (annexe 1) énumére les piéces
composant le dossier d'enquéte publiqgue dont la PIECE 1 - RAPPORT DE
PRESENTATION . Le dit rapport de présentation est absent du dossier d'enquéte
dématérialisé.(Capture d'écran du 23/06/2019 — annexe 2)

Tous ces manquements fragilisent I'enquéte publique, et ont privé le public d'informations
importantes concernant le dossier. Une régularisation partielle est intervenue dans la
journée du 24 juin 2019. L'avis d'enquéte, le rapport de présentation ont été mis en ligne..
La décision de I'Ae mis en évidence.

Fait a SOUSTONS, le 25 juin 2019
M. Daniel DECOURBE agissant en qualité de citoyen

i St Y
I‘q._iéh"!:[i:
ik



Pole d’Equilibre Territorial et Rural Auch, le 28 juin 2019
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»

Madame le Maire
Mairie de LABEJAN
Place Joseph LACAZE
32300 LABEJAN

A

Service Urbanisme

Affaire suivie par : Tiffany BERTONE
Service.INSTRUCTION-ADS@pays. auch. fr
& 0562 612140

OBJET : observation sur le projet de réglement du PLU
de LABEJEAN

Madame le Maire,

Vous avez invité le PETR du Pays d’Auch a formuler un avis sur le projet de Plan
Local d’Urbanisme de votre commune en cours d’enquéte publique. N’ayant pas la
qualité de personne publique associée, c’est donc a titre consultatif que je vous
transmets ci-joint une note d’avis sur votre projet de PLU. Il se fonde sur l'expertise
technique du service unifié d’Application du Droit des Sols qui assure l’instruction des
demandes d’autorisations de votre commune.

Les observations développées n’ont pas vocation a modifier I’équilibre général du
document. Elles apportent des précisions qui doivent permettre de lever des
incohérences ou éviter une interprétation qui ne soit pas conforme a votre projet
politique.

Je vous laisse le soin d’apprécier la remise de cet avis au commissaire enquéteur
Madame Leila MEDELSI.

Le service unifié d’Application du Droit des Sols du PETR du Pays d’Auch se tient a
votre disposition pour apporter les précisions que vous estimerez nécessaires.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, |’assurance de mes sincéeres salutations.

Céline SALLES,

Péle d'Equilibre Territorial et Rural

Q L e Y
N A2
Présidente






Projet de PLU commune de LABEJAN
Avis technique du service ADS
du PETR du Pays d’Auch

Remarques d’ordre général :

usage des sols et destination des constructions : comment apprécier la notion de compatibilité
avec le voisinage ? ne faudrait-il pas définir des critéres méme s’ils ne sont pas exhaustifs ?

la loi va dans le sens de la déréglementation des obligations en matiere de stationnement. Si
cette politique semble appropriée aux métropoles qui disposent d’une offre alternative de
déplacement au tout voiture, ce n’est pas le cas de nos territoires. L’absence de critéres pour
quantifier les besoins fragilise I’exercice de Uinstruction. Comment ’appréhender en |’absence
d’éléments précis ? se fonder sur le déclaratif ? ou introduire des critéeres en fonction de
’activité : rapport a la surface ou au nombre de personne.

Le PLU ne réglemente pas les aménagements qui selon leur importance échappent a la
procedure de déclaration préalable ou permis de construire (affouillement, exhaussement).

On notera d’une maniere générale que la constructibilité en zone U est encadrée par la hauteur

et le prospect par rapport aux voies et aux limites séparatives. Il n’y a ni emprise au sol, ou
coefficient de biotope. Ce parti pris favorise la densification mais accélere artificialisation
des sols, et interroge sur la gestion des eaux pluviales. A ce titre, les dispositions proposées
sont assez générales, et seront difficiles a apprécier. Est-il prévu d’élaborer un schéma
directeur de gestion des eaux pluviales ?

Focus définitions :

- Annexe : un seuil de 30m? est fixé, mais quelle est l'unité ? surface de plancher ou emprise au

sol ?

Dans cette définition, deux types d’autorisations sont listés. Attention, il s’agit d’une
déclaration préalable et pas une déclaration de travaux.

L'usage des termes « construction nouvelle » et «incorporer » préte a confusion. Par
définition, une construction nouvelle est une construction indépendante fonctionnellement de
la construction principale. Parler d’incorporation laisse présager une liaison directe entre la
construction nouvelle et le bati préexistant. On entre alors dans le champ de [’extension.

Il serait pertinent de définir la notion de construction qui est 'unité de base de "architecture
du reglement ;

- Cloture transparente : qu’entend-on par soubassement de faible hauteur ? Attention écueil de

Uinterprétation. L’avis maire devra statuer sur cette notion.

Extension : Pour éviter l'incompréhension des pétitionnaires, il serait opportun de préciser cette
notion, d’autant que la jurisprudence ’a qualifiée.
Ne peut étre qualifiée d’extension une construction dont les dimensions sont comparables a
celles du batiment existant auquel elle s’intégre (Conseil d’Etat-15 juin 1992, Mme BAUD,
req.N°99 470,),
L’extension doit étre mesurée et rester subsidiaire par rapport a Uexistant (Conseil d’Etat 31
mars 1993, commune de Gatigne, req.n"94 686)



Remarques au fil de I’eau :

Page 11 : il est indiqué en zone UC qu’aucune nouvelle construction n’est autorisee : cela
suppose que les annexes sont également interdites (ex : piscines, abris jardins...). S’agit-il d’un
choix délibéré ?

Page 17 :
Implantation des annexes par rapport aux limites séparatives. Aucune disposition specifique

n’est proposée pour les piscines. Est-ce par choix ?

Implantation d’un batiment préexistant en cas de reconstruction/aménagement/restauration.
Le fait de conserver les caractéristiques de U'implantation n’entre -il pas en contraction avec
les dispositions générales page 7 sur la recherche de conformité avec le nouveau réglement du
PLU.

Page 18 :
Quel traitement souhaité pour les blocs climatiseurs en facade et autres éléments peu

esthétiques ?

Pour le traitement des facades, ouvertures et toitures, il n’y a pas de nuance souhaitée entre
les constructions a vocation d’habitation et d’activité ? Méme chose pour les abris jardins ? Ne
risque-t-on pour ce deuxiéme cas de favoriser des travaux sans autorisation si les regles sont
trop contraignantes ?

Comment appréhender les projets de vérandas, souvent mono pente avec parois verre ou
assimilé, dans ce contexte réglementaire ?

Pag 19/31 : une précision mériterait d’étre apportée sur la tolérance en faveur des toitures
plates. 20% de "emprise au sol total du batiment ou pour les annexes. Cela suppose que 100%
de la surface des annexes puisse étre en toiture plate ?

Page 20/32/48/57 : les terrassements sont limités au strict minimum. Comment ’apprécier ?
Cela mériterait un schéma.

Page 21 : « tout terrain enclavé doit justifier d’un accés (acte notari€) ». N’est-ce pas trop
contraignant ?

En effet, si le service qui instruit la demande de permis de construire doit examiner les
conditions de la desserte du terrain d’assiette, il n’a pas a exiger du pétitionnaire, la
production d’un titre ou d’une autorisation lui permettant de traverser les terrain séparant le
terrain a construire de la voie d’acces.

Une telle solution ne fait pas obstacle a l'application d'une prescription plus contraignante d’un
PLU qui pourrait légalement prévoir linconstructibilité d'un terrain enclavé a moins que le
propriétaire n‘apporte la preuve d'une servitude de passage suffisante.

Est-ce bien ce que vous souhaitez ?

Comment évaluer le bon dimensionnement des ouvrages recommandés pour la gestion des eaux
pluviales ? Qui sera le service compétent lorsque le projet ne reléve pas de la loi sur 'eau ?

Page 22/34 : dans les zones urbaines la défense incendie doit étre assurée par la collectivité. Si
toutefois elle était non conforme aux normes attendues, des mesures en autoprotection
peuvent étre proposées par le porteur de projet (exemple utilisation d’une piscine ou d’une
mare sur la propriété). Cette solution est considéré par le SDIS comme temporaire, et n’a pas
vocation a se substituer aux obligations communales.

Page 24 : comment traduire la condition d’indissociabilité entre les equipements collectifs et
['habitat accessoire desdits équipements ?

Page 25/33 : eaux pluviales : « toute installation industrielle, artisanale ou commerciale [...] ».
A noter que les constructions industrielles sont interdites dans la zone.



Page 39/42 : distance des exploitations agricoles vis-a-vis des zones urbaines et constructions a
destination d’habitation : attention, en fonction de la nature de l'ICPE, des distances moindres
peuvent étre admises (cf. nomenclature ICPE et arrétés associés).

Page 40 : la restauration fait-elle bien partie des activités reconnues dans le prolongement de
’acte de production par la loi ELAN ?

Page 46 : la définition de "'emprise au sol est différente de celle énoncée dans les dispositions
générales du point de vue de la prise en compte des piscines et de leurs locaux techniques.
Pourquoi ?

Page 47 : tableau précisant les caractéristiques de l’emprise au sol en fonction du type de
construction : a noter que la zone 1Au n’encadre pas ce type de disposition, il est pourtant fait
un renvoi pour les constructions neuves a usage d’habitation, commerce et activités de service
en zone Aaa.

Page 49/58 : n’est-il pas trop contraignant de soumettre a Déclaration Préalable la réalisation
des clotures nécessaires a l’activité agricole ou forestiere ? Quel enjeu pour la commune ? La
délibération instituant cette disposition a-t-elle bien été respectée ?

Page 50 : pour assurer une meilleure insertion des batiments agricoles, en plus des mesures de
plantation demandées, il pourrait étre intéressant de limiter les terrassements comme en zone
urbaine.

Page 55 : pourquoi mettre une définition de Uemprise au sol, qui plus est non exhaustive par
rapport a celle des dispositions générales ?

Un mode calcul de la hauteur associé a un schéma est proposé pour la zone Naturelle. Si le
schéma est reproduit dans chaque zone du PLU, la regle ne Uest pas. Elle n’apparait pas non
plus dans les dispositions générales.






<




ann v puuop 150 anbrjqnd S10A €] op WSWISUTHE) VUUL / —\E ooMW— [ A g | .oosﬂmm 188 aneinoa veid 6o op slonUBYNeT

bipunf anajea sues) snbnjdeid sjensepeo voneaydde - —— — - ¢ w 000l wgool LZ0SLL LU JBISsog
saq[s21ed ap uotsialp Jed 3950 Iy u,:yu nlp, w ..,h suo .WLN _u._m. = l.u. c_ S10Z 191Ag) § 67

%
~
(- 4

owoIaf ANNTIAGV T € 19p90 € e % |
i T ———
BZ[ BY[ = S s B
TE BT 'YL =S 40 B !
Lb ou 0%t ;

$6 B9y BYST =S
8 U
99AIISUOD SIUBJ

snbnusyine 219 Jed anb 341193]§3 JUSIAIP SU UOISIAIP ¥|
€619 2E “I€ ‘61 stutod saf yuerjor
sajolp ap siuowdss s3] Jed aruiyap 153 AOSIALP SuBy| €] w
i

JYIOSIAIA ANOTT V1 dd 41Ld14083d

QWO ANNHIHL VT / 08IeISY | 9p VD) UOISS3))

19loud gZ uooag
NOISIAIA 4 NV1d NVI3gy] 8p sunwiwo) | 5

S . i £y

U PU W L av

(Z€) 3ONVHIW B 1Y3dX3 3¥13N039
JYIINIM3A SIONVYd dvd 3SS3HA

=

1¥9°L6SESIE
| 69LTO9ESIE
| 9L91e9EsIE
8T1'109€S1€
8L9'S8SESIE

S P1IgevEste
Ss61espEsIE
£ SE0THESIE

= E166'S1PESIE
@ T £5C9IHESIE
& S PEI00EEsie
S s1g6psTesie
S SLY091ESIE
B6Y9ILIESIE
EENPLIESIE
8LSLLIESTE

_ VILLBIESIE
EVTI61ESIE

PPy P6IESIE
9LYTEIESIE
865°S0TESIE
3 I T9TESIE
o 18€°992ES1E
O 188°€87€S1€
® LSO'66TESIE
5 usereesic
2EpIEIEesIe
ISLLIEESIE
185°0SEESIE
LSS EPEESIE
980'LYEESIE
£96°€SEESTE

BLEESIE

SIoN Ce

ré

Tableau de coordonnées

08" 10L86¢1
TT9'L6986¥1
LITTEL6V]
091°L6986¢1
$€9°8898611
0S6'L¥98611
86€°€T986¥1
¥09°60986¥1
616'90986%1
£08°C198601
£65°96L86%1
SYI'LLLYGY
SL99L986Y
101°9¢€986¢ 1
67L'ET986¢1
075885861
L8L'38¥86b1
88Y°LSYB6VE
L¥6'EEY86Y1
651°8T¥86v1
LES'8EVS6YI
143823234
608°€0S86¥1
9097786361
65°90986¥1
0LO'TI986F1
TEP 6098611
€0V ¥T986¥1
PE8'67986V 1
8¥E1L986V1
9E8'Er986Y1
98¥'S¥986%1
1£6°96586¥ |

FR-ELPEAETE LIPS B






TYPOLOGIE DES CLOTURES

= ) L “m’ végétation existante @
TYPE 1 grillage galvanisé H 200 cm

(délimitation emprise ERP)
TYPE 2 cléture bois + grillage H 100 cm Q végétation créée

||||| (cléture enclos et bassin)

| TYPE e i oA
X i — cléture bois H 50 cm abris animaux
\ i o] , i (signalisation des dévers importants) .. (long. 4 m x larg. 3 m)
1\ \ / f J Ll — — —
AR o) .@ L m [ ! 4 CULTURES
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Al ; Fof 7 67 o
V 20E "] | 77 (dont 2 places PMR) |
ooy b / 2 emplacements bus LB
telecom | poteau EOF et {
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exploitants de la structure
non affectée par la demande de PC
(partie privée en vert)

"~ Dar Echelle  Folio

'Phase
DPC

n .
AVRIL 2015 1.500°. PC2a
PLAN DE MASSE
N Nature de Fopération
\ A/ AMENAGEMENT D'UNE FERME PEDAGOGIQUE nsy
LT ReS AU SEIN D'UNE ANCIENNE FERME {
bz Maitre de I'ouvrage Localisation de I'opération 7
\V« S e M. et Mme LABERENNE »ag Lion® P
“Au Lion" .2z |
Plan de masse - 1.500° - S Z5g: 32300 LABEAN 3200 LABEIAN




Commune :
LABEJAN (172)

N° d'ordre du document d'arpentage : 1998
Document vérifié et numéroté le 17/02/2015
APTGC AUCH
ParBALANCA

INSPECTEUR

Signé

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Cachet du service d'origine :
Centre des Impéts foncier de :

AUCH
14, RUE LECONTE DE LISLE

B.P. 70344
32007 AUCH CEDEX
Téléphone : 05 62 61 51 39
Fax: 0562615155
cdif. auch@dgdfip.finances.gouv.fr

CERTIFICATION
(Art. 25 du décret n°® 55-471 du 30 avril 195,
Le présent document d'arpentage, certifié gi
propriétaires soussignés (3) a été établi (1) ; A
A - D'apres les indications qu'ils ont fouk%é&au bureau ;

B - En conformité d'un piquetage : - ‘\,

effectué sur le terrain ;

C-D'aprés un plan d'arp e ou de bornage, dont
copie ci Jomte dressé Ie -z -------- par -—--me--meeomemeaemee

géometre a
Les propriétaires Erent avoir pris connalssance des
mformatlons &tees au dos de la chemise 6463.

A

, le

‘v

o

>

Section :ZB

Feuille(s) : 000 ZB 01

Qualité du plan . Plan régulier avant 20/03/1980
Echelle d'origine  : 1/2000

Echelle d'édition  : 1/2000

Date de I'édition 17/02/2015

Support numérique : ----r---cseereeeeeee -

D'aprés le document d'arpentage dressé

Par DELINIERE (2)
Réf. :

Le

(1) Rayer les mentions inutiles. La formule A n'est applicable que dans le cas d'une esquisse (plan rénové par voie de mise a jour) Dans la formule B_ les propriétaires peuvent

avoir effectué eux mémes le piquetage

(2) Qualité de la personne agréée expert, i ou

retraité du L etc .. )

qualifié de I'autonité expropriant, efc...)

(3) Précisez les noms et qualité du signataire s'il est différent du propriétaire

ire, avoué, rep

‘Z

11

Nl ! y
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—
20 a
= S=1ha 12a 32c4 7
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+
b
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I_U
10-1 CONVENTION (A.er85)3536712C
9 Commune de LABEJAN
Q
ol Départementdu GERS
_|
Bignea( 1) Extension du réseau BT issu du P.11 "PERCURAY" pour zone PVR Percuray
Entre les soussignés
Le Syndicat intercommunal d' Electrification de VALLEE DE LA SAVE
representé par Monsieur le président : René DAUBRIAC
et désigné ci-aprés par ' appellation " le Syndicat ",
ou la Commune de : néant
représentée par : néant
et désignée ci-aprés par I' appellation * la Commune ",
d' une part,
et Monsieur, Mme DIEUDONNE Ginette
demeurant & 32300 LABEJAN
agissant en qualité *
d' autre pan,

il @ été exposé ce qui suit ;
Le propriétaire déclare que la(les) parcelle(s) ci-aprés désignée(s) (sauf erreur ou omission du plan cadastral) lui appartient / appartiennent (2)

COMMUNE SECTION NUMEROS LIEUX-DITS

LABEJAN Zp 43

Le proprietaire déclare en outre, conformément au décret n°70-492 du 11 juin 1970, que fa (les) parcelle (s) ci-dessus désignée (s) ,
est/ sont (2) actuellement ;

- exploitée..... par lui-méme (2)
= @XPIOIEE..... PAI M. ...ecoiviviierir e
habitant @ .............c...cooooovioeeeee )
- non exploitée..... (2)
Les parties, vu les droits conférés pour I' établissement des ouvrages de transport et distribution d' électricité, tant par I' article 12 de fa loi du

15 juin 1906 que par !' article 35 modifié de Ia loi du 8 avril 1946 et fe décret n® 70-492 du 11 juin 1970, vu le décret n® 67-886 du 6 octobre
1967, vu I' article 298 de la loi de finances du 13 juillet 1925, et & titre de reconnaissance de ces droits, sont convenues de ce qui suit ;

Article 1. Aprés avoir pris connaissance du tracé de la ligne électrique & 1)

Lignea(1) Extension du réseau BT issu du P.11 "PERCURAY" pour zone PVR Percuray

sur la (les) parcelle (s} ci-dessus désignée (s), le propriétaire reconnait au Syndicat / a la commune (2), maitre de I ouvrage de distribution
d' électricité qu' il se propose d' établir et dont il confie I' exploitation & Electricité de France, son concessionnaire, les droit suivants :

Pour la réalisation d'une tranchée et la pose d'un cable de 2m environ
Pour la pose de 1 coffret EDF N° ET11.01.02 en limite de cléture 3 5.80m de I'axe VC n°4

Couper les arbres et branches d' arbres qui se trouvent a proximité de I emplacement des conducteurs
aériens d' électricité, génant leur pose ou pourraient par leur mouvement ou leur chute, occasionner

des cours circuits ou des avaries aux ouvrages.

Par voie de conséquence, le Syndicat ( ou la Commune ) (2) et Electricité de France pouiront faire
penéirer sur les dites parcelles leur agents ou ceux de leurs entrepreneurs diment accrédités, en vue de
ta construction, la surveillance, I' entretien et la réparation des ouvrages ainsi établis.
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LIGNE EXISTANTE A CONSERVER
LIGNE SOUTERRAINE A CONSTRUIRE

Grille Fausse Coupure & poser

e Grille Etoilement a poser

Poteau existant & garder
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL INFORMATISE
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eéchdle d'origine : 12000
Echalle d'sdition : /1000

Date d'édition : 22/10/201 1
{fuseau horaire de Parig}

Coordonnées en projection : RGFI3CC44
©2011 Ministers du budget, des comptes
publics, de ia fonction publique et de |z
réforme de 'Etat
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Pascal D, UDONNE
32300 LABEJAN
Tél. 05 62 65 55 33

Le plan visualisé sur cot oXxtrait est géré
parle contre des impéts fonder suivant :
AUCH

14, RUE LECONTE DE USLE 32007
22007 AUCH CEDEX
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 032 172 14 A3005

E ] date de dépdt : 22 octobre 2014

T = demandeur : Monsieur DIEUDONNE PASCAL

REPUBLIQUE FRANGAISE pour : la construction d'une maison
individuelle

Préfecture du Gers adresse terrain : VC 4 lieu-dit LASSALE Projet

n° 1, a Labéjan (32300)

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de I'Etat
Opération réalisable

Le maire de Labéjan,

Vu la demande présentée le 22 octobre 2014 par Monsieur DIEUDONNE PASCAL demeurant lieu-dit
LA GRAOUETTE, Labéjan (32300), en vue d'obtenir un certificat d'urbanisme :

* indiquant, en application de larticie L.410-1 b) du code de lurbanisme, les dispositions
d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’'urbanisme applicables a un terrain :

= cadastré ZK-71p

+  situé VC 4
lieu-dit LASSALE Projet n° 1
32300 Labéjan

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour Ia réalisation d'une opération consistant en ia construction
d'une maison individuelle ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
VU la carte communale approuvée le 23 juin 2011 :

Vu l'avis favorable d Syndicat intercommunal a Vocations Multiples de Mielan (voirie) en date du
03/12/2014 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat d'Energies du Gers en date du 24/11/2014 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat Mixte des trois Vallées (assainissement) en date du 18/11/2014 :
Vu l'avis favorable du Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau Potable de Mirande en date du
06/11/2014 ;

Vu le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles "Retrait Gonflement des Argiles” ;

Vu l'avis sans observation du maire ;

Vu l'avis favorable du directeur départemental des Territoires ;

Considérant que le projet est situé en zone ZC2 de Ia carte communale ;

Considérant qu'en application de I'article R.410-12 du code de I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 22 décembre 2014 ;

CERTIFIE
Article 1

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I’opération envisagée.

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 22 décembre 2014, date du
certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa L.410-1 du code de Furbanisme, si une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix
huit mois & compter du 22 décembre 2014, date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le
demandeur, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
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Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable :

TA Communale Taux =1,50%

TA Départementale Taux = 1,50 %

Redevance d'Archéologie Préventive Taux= 0,40 %
Article 5

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour equipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c)etl. 332-8 du
code de f'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de l'urbanisme)

Article 6
Préalablement & la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :

— déclaration préalable
~ demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes

Article 7
La durée de validité du certificat d'urbanisme court a compter du 22 décembre 2014,
Fait a Labéjan, le OS QOA\U‘\G,( oS

Le maire,
{prénom et nom du signataire)

Sy love LA HY LUE

Notifié au demandeur le :

Le (ou fes) demandeur(s) peut contester ia tégaiité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. l peut
également saisir d'un recours gracieux l'auteur de fa décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 032 172 14 A3006

E .,. date de dépdt : 22 octobre 2014

e - demandeur : Monsieur DIEUDONNE PASCAL

REPUBLIQUE FRANGAISE pour : la construction d'une maison
individuelle

Préfecture du Gers adresse terrain : VC 4 lieu-dit LASSALE Projet

n° 2, a Labéjan (32300)

CERTIFICAT d’URBANlSME
delivré au nom de I'Etat
Opération réalisable

Le maire de Labéjan,

Vu la demande présentée le 22 octobre 2014 par Monsieur DIEUDONNE PASCAL demeurant lieu-dit
LA GRAQUETTE, Labéjan (32300), en vue d'obtenir un certificat d’'urbanisme :

+ indiquant, en application de I'article L.410-1 b) du code de furbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables & un terrain :

+ cadastré ZK-71p, ZK-59p

+ situé VC 4
lieu-dit LASSALE Projet n° 2
32300 Labéjan

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’'une opération consistant en la construction
d'une maison individuelle ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
VU la carte communale approuvée le 23 juin 2011 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat Intercommunal & Vocations Muttiples de Mielan (voirie) en date du
03/12/2014 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat d'Energies du Gers en date du 24/1 1/2014 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat Mixte des trois Valiées (assainissement) en date du 18/11/2014 :
Vu 'avis favorable du Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau Potable de Mirande en date du
06/11/2014 ;

Vu le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles "Retrait Gonflement des Argiles” ;

Vu l'avis sans observation du maire ;

Vu l'avis favorable du directeur départemental des Territoires ;

Considérant que le projet est situé en zone ZC2 de la carte communale ;

Considérant qu'en application de I'articie R.410-12 du code de i'urbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 22 décembre 2014 ;

CERTIFIE

Article 1
Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération envisagée.

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 22 décembre 2014, date du
certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa L.410-1 du code de F'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'ameénager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le déiai de dix
huit mois a compter du 22 décembre 2014, date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le
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Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de ['obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :

TA Communale

TA Départementale Taux = 1,50 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %

Taux = 1,50%

Article 5§
Les participations ci dessous pourront étre exigees & l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans 'arréié de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition & une déclaration préalable,
Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de ['urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de Furbanisme)

Article 6
Préalablement 2 la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires

— déclaration préalable
— demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes

Article 7
La durée de validité du certificat d'urbanisme court a compter du 22 décembre 2014
Fait a Labé&jan,le OY OOﬂU\Q&' 2o

Le maire,
{prénom et nom du signataire)

! .].. \A-‘
L

g\j \ove  WARY LUE

Notifié au demandeur le -
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 032 172 14 A3007

E . date de dépét : 22 octobre 2014

o — demandeur : Monsieur DIEUDONNE PASCAL

REPUBLIQUE FRANGAISE pour : la construction d'une maison
d'habitation

Préfecture du Gers adresse terrain : VC 4 lieu-dit LASSALE

PROJET N° 3, 4 Labéjan (32300)

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de I'Etat
Opération réalisable

Le maire de Labéjan,

Vu la demande présentée le 22 octobre 2014 par Monsieur DIEUDONNE PASCAL demeurant lieu-dit
LA GROUETTE, Labéjan (32300), en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme :

+ indiquant, en application de Iarticle L.410-1 b) du code de furbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables a un terrain -

» cadastré ZK-59P

+  situéVC4
lieu-dit LASSALE PROJET N° 3
32300 Labéjan

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une opération consistant en la construction
d'une maison d'habitation ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.41 0-1, R.410-1 et suivants ;
VU la carte communale approuvée le 23 juin 2011 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat Mixte des trois Vallées (assainissement) en date du 18/11/2014
Vu l'avis favorable du Syndicat Intercommunal a Vocations Multiples de Mielan (voirie) en date du
03/12/2014 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat d'Energies du Gers en date du 24/11/2014 ;

Vu f'avis favorable du Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau Potable de Mirande en date du
06/11/2014 ;

Vu le Pian de Prévention des Risques naturels prévisibles "Retrait Gonflement des Argiles" :

Vu l'avis sans observation du maire ;

Vu l'avis favorable du directeur départemental des Territoires ;

Considérant que le projet est situé en zone ZC2 de la carte communale ;

Considérant qu'en application de i'article R.410-12 du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 22 décembre 2014 ;

CERTIFIE
Article 1

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de Popération envisagée.

Les regles d'urbanisme, Ia liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 22 décembre 2014, date du
certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa L.410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déciaration prealable est déposée dans le délai de dix
huit mois & compter du 22 décembre 2014, date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie e
demandeur, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
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Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :

Taux = 1,50%

TA Communale
TA Départementale , Taux = 1,50 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %

Article 5
Les participations ci dessous pourront étre exigées a ['occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tei est le cas elles seront mentionnées dans {'arrété de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition a une déclaration préalable.
Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢} et L. 332-8 du
code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de 'urbanisme)

Article 6
Prealablement a Ia réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires

— déclaration préalable
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes

Article 7

La duree de validité du certificat d'urbanisme court a compter du 22 décembre 2014.

Fait & Labgjan,le O 5 Lh’&ﬂw@f 2215

Le maire,
(prénom et nom du signataire)

Al

SY\‘);t LAWVILLE

Notifié au demandeur le :
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 032 172 14 A3008
E ] date de dépdt : 22 octobre 2014
e demandeur : Monsieur DIEUDONNE PASCAL
REPUBLIQUE FRANGAISE pour : la construction d'une maison

individuelle
Préfecture du Gers adresse terrain : VC 4 lieu-dit MARCUS, &
Labéjan (32300)

CERTIFICAT d’URBANISME
delivré au nom de I'Etat
Opération réalisable

Le maire de Labéjan,

Vu la demande présentée le 22 octobre 2014 par Monsieur DIEUDONNE PASCAL demeurant VC 4
lieu-dit LA GRAOUETTE, Labéjan {32300), en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme

« indiquant, en application de Iarticle L.410-1 b) du code de Il'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables & un terrain :

+  cadastré ZP-82p, ZP-45p

+  situé VC 4
lieu-dit MARCUS
32300 Labéjan

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une opération consistant en la construction
d'une maison individuelie ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
VU la carte communale approuvée le 23 juin 2011 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat intercommunal & Vocations Muitiples de Miélan (voirie) en date du
09/12/2014 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat Mixte des trois Vailées (assainissement) en date du 18/11/2014 :
Vu l'avis favorable du Syndicat d’Energies du Gers en date du 24/11/2014 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau Potable de Mirande en date du
06/11/2014 ;

Vu le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles "Retrait Gonflement des Argiles” ;

Vu l'avis sans observation du maire :

Vu Tavis favorable du directeur départemental des Territoires ;

Considérant que le projet est situé en zone ZC2 de la carte communaile ;

Considérant qu'en appiication de I'article R.410-12 du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicabies sont celles en vigueur au 22 décembre 2014 ;

CERTIFIE
Article 1
Le terrain objet de la demande peut &tre utilisé pour la réalisation de 'opération envisagée.

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 22 décembre 2014, date du
certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa L.410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration prealable est déposée dans le délai de dix
huit mois & compter du 22 décembre 2014, date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le
demandeur, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
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Article 4

Les taxes suivanies pourront étre exigées 2 compter de |'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable : .

TA Communale ‘Taux =1,50%

TA Départementale Taux = 1,50 %

Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %
Article 5

Les participations ci dessous pourront étre exigées a |'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans Farrété de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition & une déclaration préaiable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de Furbanisme)

Article 6

Préalablement 3 Ia réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires

- déclaration préalable
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes

Article 7
La durée de validité du certificat d'urbanisme court a compter du 22 décembre 2014,
Fait a Labéjan, le O (\CM\U\@I oS

Le maire,
(prénom et nom du signataire}

/ X

Sylwe LAniLE

Notifié au demandeur le :

CUE 532172 14 23008
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